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Departamento: Urbanismo
Expte. Num: PLENO/9/2024

CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

DAa. Andrea Rodero Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de I'Alfas del Pi, CERTIFICA:

Que del AYUNTAMIENTO PLENO, en sesion celebrada con caracter ORDINARIA en
primera convocatoria del dia 30 de agosto de 2024, adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

7.- URBANISMO. ACUERDO SUSPENSION TRAMITACION INFORMES COMPATIBILIDAD
PARA VIVIENDA TURISTICA

Atendida la propuesta y sometida a votacion, el Ayuntamiento Pleno la aprueba con quince (15)
votos favorables y cuatro (4) abstenciones de Concejales/as miembros de la Corporacion y
presentes, computandose: quince (15) votos favorables de los Concejales/as del Grupo Municipal
Socialista; tres (3) abstenciones de los Concejales/as del Grupo Municipal Popular, mas una (1)
abstencidén de los Concejales/a del Grupo Municipal VOX; siendo los apartados expositivos y
dispositivos del siguiente tenor literal:

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Con fecha 7 de agosto de 2024, se ha publicado en el DOGV el nuevo Decreto-ley
9/2024, de 2 de agosto, del Consell, de modificacion de la normativa reguladora de las viviendas

de uso turistico.

SEGUNDO.- Mediante Providencia dictada por la Concejalia delegada de Urbanismo, de fecha 8
de agosto de 2024, se ordena el inicio de expediente administrativo relativo la suspension en la
tramitacion y el otorgamiento de informes de compatibilidad para viviendas de uso turistico,

solicitandose la emision de los oportunos informes a la vista de la nueva normativa autonémica.
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TERCERO.- Con fecha 13 de agosto de 2024, se emitié informe de los servicios juridicos del Area

de Urbanismo cuyo contenido literal se transcribe:

"I. ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- Planeamiento vigente.

El planeamiento vigente en el municipio de I'Alfas del Pi, lo constituye el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Alicante el 4 de junio de 1987. Resefia de este acuerdo de la CPU fue publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia de Alicante n.° 287 de 16 de diciembre de 1987. Asimismo, el texto integro
de la normativa urbanistica del vigente PGOU de 1987, fue publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante n.° 155 de 9 de julio de 1993.

El Ayuntamiento acordé el afio 2005 la revision del vigente PGOU de 1987. En la actualidad la
revision del PGOU se encuentra paralizado en sede autonémica a la espera de la emision de

diferentes informes sectoriales.

SEGUNDO.- Régimen vigente del uso turistico-hotelero.

En el vigente PGOU de 1987, la edificacion destinada al uso turistico-hotelero, se conceptua
como uso terciario. Si bien, la regulacion de las viviendas residenciales destinadas a uso turistico,
como uso regulado en la Ley 15/2018, de 7 de junio, de la Generalitat, de turismo, ocio y
hospitalidad de la Comunitat Valenciana, Disposicion adicional Segunda: "(...) Se entiende que las
viviendas de uso turistico se considera que son compatibles con el uso urbanistico terciario, y con
el uso urbanistico residencial (...)" y en el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, de
aprobacion del Reglamento regulador del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana. Su
falta de regulacion en nuestro Plan General esta conduciendo a la proliferacién incontrolada
viviendas destinadas en uso turistico en todo el municipio, especialmente en edificios y zonas

cuya uso natural y esencial es y debe ser el residencial.

Sin embargo, a la vista del reciente Decreto-Ley 9/2024, de 2 de agosto, del Consell, de
modificacion de la normativa reguladora de las viviendas de uso turistico (DOGV nam. 8209 de
02/08/2024), por el que se aprueban nuevas disposiciones relativas a dichas viviendas, y en
concreto, atendida la redaccion dada por el nuevo art. 64 BIS de la Ley 15/2018, de 7 de junio, de

la Generalitat, de turismo, ocio y hospitalidad de la Comunitat Valenciana, en virtud del cual "los
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Ayuntamientos, por razon imperiosa de interés general, y mediante el ejercicio de sus
competencias de planeamiento urbanistico, podran establecer limitaciones proporcionadas, en lo
que respecta al nimero maximo de viviendas de uso turistico por edificio, sector, ambito, area o
zona. Dichas limitaciones deberan obedecer a criterios claros, inequivocos y objetivos, a los que

se haya dado debida publicidad con anterioridad a su aplicacion”.

TERCERO.- Problematica detectada en orden a la compatibilidad urbanistica para viviendas

de uso turistico en el término municipal, y necesidad de nueva regulacion.

Es mas que notable y llamativa la proliferacion de solicitudes al Ayuntamiento, para destinar
viviendas residenciales al uso turistico. Prueba de ello, es la tramitaciéon en los ultimos afos de
expedientes de Compatibilidad Urbanistica para Uso Turistico, siendo las cifras las siguientes: 61
solicitudes en el afio 2021; 145 solicitudes en el afio 2022; 230 solicitudes en el afio 2023 y 237
solicitudes en 2024 hasta el momento. Debe también sefialarse que el nimero de viviendas dadas
de alta en el Auto-registro de viviendas turisticas de la Conselleria de Turisme, a fecha actual, es

de 1764 viviendas aproximadamente.

Es notorio también, la cantidad de Ayuntamientos que han decidido regular, a través de
ordenanzas municipales, previa suspension de emision de informes de compatibilidad urbanistica
para viviendas turisticas por plazo entre uno o dos arios, las condiciones, zonas y requisitos para
conceder la compatibilidad para vivienda de uso turistico. Dicha regulacion se efectua, entre otros
fines, para garantizar que las viviendas destinadas a uso turistico cumplen con una serie de
garantias y condiciones minimas que permiten su correcta utilizaciéon (ubicacion, servicios de la

zona, etc.), asi como su integraciéon y convivencia vecinal.

Cabe precisar, ademas, que las reticencias vecinales ante la implantacion de viviendas destinas a
uso turistico en ciertas localizaciones del municipio suelo no es nueva y que las quejas recibidas
por la falta de inspeccion, la deteccion de viviendas turisticas irregulares y las molestias en

edificios comunitarios se ha ido acrecentando a lo largo de los aros.

A la vista de las potestad recogida en el nuevo articulo 64 BIS redactado por el reciente Decreto-
Ley 9/2024, de 2 de agosto de 2024, del Consell, el Ayuntamiento pretende dar una regulacion
que satisfaga tanto la demanda turistica del municipio como la convivencia residencial en zonas
creadas para dicho uso desde el Plan General de 1987, pues la actual falta de criterios limitativos

del Plan, puede producir mermas notables en la calidad de vida de las personas que residen o
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disfrutan de su tiempo en espacios o edificios residenciales puedan ubicarse en sitios

inadecuados que no cuentan con los suficientes servicios para la prestacion del uso turistico.

En este aspecto, se precisa una nueva regulacion municipal que tenga como objetivo principal la
determinacioén de las zonas y tipologia de viviendas donde se considera oportuno y adecuado la
habilitacion de viviendas para uso turistico, asi como todos aquellos aspectos que permitan

ponderar suficientemente la idoneidad de dicho uso.
A los precedentes hechos, le son de aplicacion, los siguientes.
ll. FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Legislacion aplicable.

Municipal:

* Plan General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Provincial

de Urbanismo de Alicante el 4 de junio de 1987.
Estatal:
* Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local -LRBRL-.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU/15)

» Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. (BOE num.236, de 02.10.2015).

Autondémica:

* Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido
de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje -TRLOTUP-. (DOGV nam. 9129,
de 16/07/2021).

» Ley 15/2018, 7 de junio, de la Generalitat, de turismo, ocio y hospitalidad de la Comunitat
Valenciana. (DOGV nim.8313, de 08.06.2018)

» Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, de aprobacién del Reglamento regulador del

alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana. (DOGV num. 9015, de 08.02.2021).

C.LF. P-0301100-D e Registro Entidad Local 01030113
Federico Garcia Lorca, 11 » 03580 L’ALFAS DEL PI (Alicante)
Tifs.: 965 88 82 65 — 965 88 83 93 - Fax: 965 88 71 12 — 966 86 02 50




Identificador s6Gi r+p1 3W4Y RhC/ CVVO rkyd rsY

https://ciudadano.lalfas.es/PortalCiudadania

i AJUNTAMENT
% L'ALFAs peL Pi

» Decreto 1/2022, de 14 de enero, del Consell, de regulaciéon del Registro de Turismo de la

Comunitat Valenciana

» Decreto 2/2017, de 24 de enero, del president de la Generalitat, por el que se establecen
los distintivos correspondientes a las empresas y a los establecimientos turisticos de la

Comunitat Valenciana.

» Decreto 15/2020, de 31 de enero, del Consell, de disciplina turistica en la Comunitat
Valenciana. (DOGV num. 8734, de 06.02.2020).

* Decreto-Ley 9/2024, de 2 de agosto, del Consell, de modificacion de la normativa
reguladora de las viviendas de uso turistico (DOGV num. 8209 de 02/08/2024).

SEGUNDO.- Potestad de suspension de licencias.
El articulo 68 del TRLOTUP, seguin nueva redaccion dada por el Decreto-Ley 7/2024, de
9 de julio, del Consell, de simplificacion administrativa de la Generalitat. permite acordar la

suspension de la tramitacion y otorgamiento de licencias y otros titulos habilitantes de parcelacion

de terrenos, edificacion y demolicién y cambio de uso para ambitos determinados, con el fin de

facilitar el estudio o reforma de la ordenacion urbanistica. Por tanto, debe entenderse incluido en
dichos titulos habilitantes para el cambio de uso la compatibilidad de uso para vivienda turistica,
en tanto en cuanto, supone la conversion de una vivienda destinada, en principio, a uso
residencial en vivienda de uso turistico.

Asi pues, la suspension en la emision de informes de compatibilidad urbanistica para
viviendas de uso turistico tendra una duracion maxima de dos afios. Este plazo se interrumpira,
con levantamiento de la suspension, si, transcurrido un afio, no se somete a exposicion publica la
propuesta de regulacién. Por ende, este es el plazo del que dispone el Ayuntamiento de I'Alfas del
Pi para estudiar la situacion actual de las viviendas de uso turistico y preparar, a través de una
nueva ordenanza, el marco regulador para las viviendas de uso turistico.

La citada suspension debe entenderse como una medida cautelar que persigue no
agravar la proliferacién de viviendas de uso turistico sin limitacién alguna en cualquier parte del
municipio. Con ello se intenta lograr la efectiva satisfaccion de los intereses generales que
siempre ha de servir la Administracion Publica (art. 103.1 C.E.) y especificamente en su actividad
de ordenacion urbanistica del territorio, intereses cuyo logro se veria frustrado, si se autorizaran

nuevas compatibilidades durante el periodo que media hasta la aprobacion de la nueva
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ordenanza, pues podria producirse una avalancha de nuevas solicitudes ante la futura entrada en
vigor de la regulacion pretendida.

Asi pues, la suspension producira efectos desde la fecha de su aprobacion y deberan
resolverse las solicitudes presentadas antes de la fecha del acuerdo, de conformidad con el
marco normativo preexistente, no admitiéndose a tramite aquellas solicitudes presentadas

posteriormente en tanto en cuanto no se levante la suspension.

TERCERO.- Organo competente para adoptar el acuerdo de suspensioén de licencias.

Es competencia del Pleno de la Corporacion, la aprobacion inicial del planeamiento general y la
aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y deméas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacion urbanistica; y requieren el voto favorable de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion los acuerdos que corresponda adoptar

a ésta en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion

urbanistica (art. 22.2 LRBRL).
lll.- PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Acordar, que por los Servicios Técnicos Municipales, se inicien de los estudios para la
redaccion de una ordenanza reguladora para la compatibilidad de viviendas de uso turistico en el
municipio de ['Alfas del Pi, especialmente sobre la delimitaciones y/o condiciones para la
compatibilidad de dichas viviendas en los suelos urbanos con un uso predominante de caréacter

residencial.

SEGUNDO.- Suspender, el otorgamiento de informes de compatibilidad turisticas para viviendas

de uso turistico, en tanto se estudia la nueva ordenacion.

La suspension acordada tendra una duracion maxima de dos afio. Este plazo se interrumpira, con
levantamiento de la suspension, si, transcurrido un afio, no se somete a exposicion publica la

propuesta de nueva regulacion.

Ambitos afectados por la suspension: Todos los suelos urbanos, urbanizables no programados

y no urbanizables del término municipal.

Tipo de titulos afectados por la suspension: Informe de compatibilidad de viviendas para uso

turistico.
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Ambito exceptuado por la suspensién: Obras de edificacion y actividad en parcelas calificadas
como uso terciario turistico-hotelero.

TERCERO.- El presente acuerdo se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, y
tablon de anuncios de la pagina web municipal. EI computo del plazo de suspension se iniciara el

dia siguiente a la publicacion del presente acuerdo en el DOGV."

Por todo ello, y resultando que el Pleno es el 6rgano competente para la resolucion del presente
expediente, esta Concejalia delegada eleva la siguiente propuesta de acuerdo a la Comision
Informativa de Urbanismo, para su dictamen, y en su caso, posterior elevacién al Pleno para la

adopcion del acuerdo que corresponda:

PRIMERO.- Acordar, que por los Servicios Técnicos Municipales, se inicien de los estudios para la
redaccion de una ordenanza reguladora para la compatibilidad de viviendas de uso turistico en el
municipio de ['Alfas del Pi, especialmente sobre la delimitaciones y/o condiciones para la
compatibilidad de dichas viviendas en los suelos urbanos con un uso predominante de caracter

residencial.

SEGUNDO.- Suspender, el otorgamiento de informes de compatibilidad turisticas para viviendas
de uso turistico, en tanto se estudia la nueva ordenacion.

La suspensién acordada tendra una duracién maxima de dos ano. Este plazo se interrumpira, con
levantamiento de la suspensién, si, transcurrido un afo, no se somete a exposicién publica la

propuesta de nueva regulacion.

Ambitos afectados por la suspension: Todos los suelos urbanos, urbanizables no programados

y no urbanizables del término municipal.

Tipo de titulos afectados por la suspension: Informe de compatibilidad de viviendas para uso
turistico.
Ambito exceptuado por la suspensién: Obras de edificacién y actividad en parcelas calificadas

como uso terciario turistico-hotelero.

TERCERO.- El presente acuerdo se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, y
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tablon de anuncios de la pagina web municipal. EI computo del plazo de suspensién se iniciara el

dia siguiente a la publicacion del presente acuerdo en el DOGV.

CUARTO.- Contra la presente Resolucion, que agota la via administrativa, podra interponerse
potestativamente recurso de reposicidn en el plazo de un mes ante el mismo 6rgano que la dicto,
a contar a partir del dia siguiente al de la notificacion, de conformidad con los articulos 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas, o interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Alicante, en el plazo de dos meses a partir del dia
siguiente a la fecha de la notificacion, segun disponen los articulos 8.3 y 46.1 de la Ley 29/98, de

13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa

Y para que conste y surta los efectos oportunos, extiendo el presente testimonio, en 'Alfas
del Pi a 30 de agosto de 2024.

VeBe
Alcalde Presidente

AYUNTAMIENTO DE L ALFAS DEL PI
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