
 

 

 

 

 

Yo, Salvador Vidal Fernández, Notario del Ilustre Colegio de 

Valencia, con residencia en L'Alfàs del Pi,  

 

Hago Saber: 

 

Que en esta notaría se tramita expediente de jurisdicción vo-

luntaria, para la rectificación de la descripción de la finca regis-

tral y catastral, haciendo constar nueva superficie y linderos de la 

finca de conformidad con informes de validación gráfica frente a 

parcelario catastral, en base al art. 203 LH, bajo las siguientes 

cláusulas: 

 

a.- Promotor: 

- Don Jan Willem Walraven Van Ommeren 

- Doña Astrid Ter Bruggen Hugenholtz 

 

b.- Descripción actual de la finca: 

Urbana.- Trozo de tierra secana en la partida Pla del Azaga-

dor, hoy calle Orendella, número 5, del término municipal de 

L’Alfàs del Pi, de novecientos sesenta y seis metros cuadrados 

(966 m²) de superficie, dentro de cuyo perímetro existe una ca-

sa-chalet, compuesta de planta baja y piso alto, con una superfi-

cie útil de ochenta y cuatro metros cuadrados (84 m²) en cada 

una de las dos plantas, y con un garaje que ocupa unos dieciséis 

metros cuadrados (16 m²). Ambas plantas están distribuidas en 

varias habitaciones y servicios. -------------------------------------------------  

Linda todo: Norte, propiedad de los señores Klutzow y Van 

Valenhowen; Sur, las del señor Puchades; Este, parcela de Josef 

Franz Weelhuisen; y Oeste, herederos de Juan Pérez. ----------------  

Inscripción.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad 

de Callosa d’en Sarrià, finca registral número mil cuatrocientos 

ochenta (1.480) de L’Alfàs del Pi. ---------------------------------------------  

Código Registral Único.- 03030000015978. -----------------------  

Título.- Pertenece a Don Jan Willem Walraven Van Omme-

ren y Doña Astrid Ter Bruggen Hugenholtz, para su comunidad 

universal de bienes, por título de compra, en virtud de escritura 
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autorizada por mí, el Notario, el día dieciocho de enero de dos 

mil diecinueve, con el número ciento dieciséis de protocolo. ------  

Los promotores otorgaron asimismo escritura de declaración 

de reforma y ampliación de obra nueva terminada, autorizada 

por mí, el Notario, el día veintitrés de enero de dos mil veinti-

cinco, con el número doscientos sesenta y seis de protocolo, en 

la que se describió la edificación existente sobre la finca como 

una casa-chalet con piscina, destinada a uso residencial, com-

puesta de dos plantas, con una superficie construida de doscien-

tos treinta y cinco metros cuadrados y una ocupación en planta 

de ciento setenta y tres metros cuadrados. En dicha escritura se 

hizo constar que el solar en que se ubica la edificación medía 

quinientos cuarenta metros cuadrados.  ------------------------------------  

Copia autorizada del título citado tengo a la vista. --------------  

Cargas.- La finca se encuentra afecta a las cargas, graváme-

nes, limitaciones y afecciones fiscales que resulten de la certifica-

ción registral de dominio y cargas que se expida para la tramita-

ción del presente expediente. --------------------------------------------------  

Arrendamientos, Ocupantes Y Poseedores.- Manifiesta el se-

ñor compareciente, en la representación que ostenta, que la fin-

ca no se encuentra arrendada ni cedida a terceros y que no exis-

ten ocupantes o poseedores distintos de sus representados. --------  

Información Registral.- ----------------------------------------------------- 

La descripción, titularidad y situación de cargas de la finca 

resultan de las manifestaciones del señor compareciente, del títu-

lo de propiedad exhibido y de la información registral que se 

obtenga para la tramitación del presente expediente. ----------------  

Yo, el Notario, advierto al compareciente de que la situa-

ción registral existente antes de la presentación en el Registro de 

la Propiedad de la copia autorizada de la presente acta prevale-

cerá sobre las manifestaciones efectuadas en este instrumento. ----  

Referencia Catastral.- ------------------------------------------------------- 

La finca tiene asignada la referencia catastral 

5229406YH5752N0001TZ, correspondiente al inmueble sito en 

calle Orendella, número 5, de L’Alfàs del Pi. -----------------------------  

Según la consulta descriptiva y gráfica catastral aportada, la 

parcela tiene una superficie gráfica catastral de quinientos cator-

ce metros cuadrados (514 m²) y sobre ella figura una construc-

ción de uso residencial con una superficie construida total de 



 

 

doscientos treinta y un metros cuadrados (231 m²), distribuida 

en treinta metros cuadrados destinados a aparcamiento, ciento 

ocho metros cuadrados de vivienda en planta baja y noventa y 

tres metros cuadrados de vivienda en planta primera.  ---------------  

La consulta descriptiva y gráfica catastral correspondiente, 

obtenida de la Sede Electrónica del Catastro, queda incorporada 

a la presente matriz. ---------------------------------------------------------------  

Manifiesta el señor compareciente que la descripción y su-

perficie catastrales no se corresponden íntegramente con la 

realidad física de la finca ni con su delimitación conforme a la 

alineación oficial, razón por la cual se promueve el presente ex-

pediente. -------------------------------------------------------------------------------  

D) Descripción correcta de la finca: 

Urbana.- Trozo de tierra secana sito en la partida Pla del 

Azagador, hoy calle Orendella, número 5, del término municipal 

de L’Alfàs del Pi, con una superficie gráfica de quinientos cuaren-

ta y dos metros cuadrados (542 m²). ---------------------------------------  

Según el levantamiento topográfico realizado sobre el te-

rreno, su superficie es de quinientos cuarenta y dos metros y 

treinta decímetros cuadrados (542,30 m²), expresándose la su-

perficie en el informe de validación gráfica en metros cuadrados 

enteros.  --------------------------------------------------------------------------------  

Linda actualmente: ---------------------------------------------------------- 

Norte, con la parcela resultante identificada provisionalmen-

te como 1A, correspondiente a dominio público o terreno no in-

corporado a la cartografía catastral. -----------------------------------------  

Sur, con calle Orendella. ---------------------------------------------------  

Este, con la citada parcela resultante identificada provisio-

nalmente como 1A, correspondiente a dominio público o te-

rreno no incorporado a la cartografía catastral. -------------------------  

Oeste, con la parcela catastral de referencia 

5229407YH5752N0001FZ, sita en calle Orendella, número 3, 

catastrada a nombre de Don Arild Haga.  ---------------------------------  

Sobre la finca existe construida la siguiente edificación: --------  

Una casa-chalet con piscina, destinada a uso residencial, sita 

en El Albir, término municipal de L’Alfàs del Pi, calle Orendella, 

número 5. -----------------------------------------------------------------------------  

Consta de dos plantas comunicadas mediante escalera inte-

rior. La vivienda ocupa una superficie de suelo de ciento setenta 



 

 

y tres metros cuadrados (173 m²) y tiene una superficie construi-

da total de doscientos treinta y cinco metros cuadrados (235 

m²), distribuida en distintas dependencias propias para habitar. --  

La piscina tiene una superficie de treinta y seis metros cua-

drados (36 m²). ---------------------------------------------------------------------  

La construcción linda por sus cuatro puntos cardinales con la 

propia finca donde se encuentra enclavada, destinándose el resto 

del terreno no ocupado por la edificación a ensanches y jardín.  -  

La rectificación promovida mediante la presente acta se re-

fiere exclusivamente a la descripción, superficie y linderos del te-

rreno, sin que constituya objeto de este expediente la modifica-

ción de la descripción registral de la edificación existente sobre la 

finca. ------------------------------------------------------------------------------------  

La delimitación y contorno de la finca han sido determina-

dos mediante levantamiento topográfico realizado sobre el te-

rreno, atendiendo a los elementos físicos existentes y a la alinea-

ción oficial fijada por el Ayuntamiento de L’Alfàs del Pi.  -----------  

La superficie y delimitación expresadas se corresponden con 

la parcela resultante identificada en el informe de validación grá-

fica como 5229406YH5752N, a la que se asignará una nueva re-

ferencia catastral y que tiene una superficie gráfica de quinientos 

cuarenta y dos metros cuadrados (542 m²).  -----------------------------  

La descripción se efectúa siguiendo la representación gráfica 

georreferenciada alternativa y el informe de validación gráfica 

frente al parcelario catastral aportados por los promotores. -------  

d.- Terceros interesados: Se hace constar en el siguiente lista-

do los datos de identificación, localización y domicilio de notifi-

caciones de los terceros interesados pendientes de no oposición 

a la presente.- 

1.- Don Arild Haga 

2.- Ayuntamiento de L’Alfàs del Pi 

 

Se insertará un edicto comunicando la tramitación de la pre-

senta acta en el "Boletín Oficial del Estado", que lo publicará gra-

tuitamente. 

 

Durante el plazo de treinta días a contar desde la publica-

ción del presente edicto, los interesados podrán comparecer en 

mi Notaría, en L'Alfàs del Pi y con domicilio en calle Mozart 21-



 

 

23 (03581-L’Alfàs del Pi) en horas de despacho, para oponerse a 

la tramitación de la indicada escritura o alegar lo que estimen 

oportuno en defensa de sus derechos. 

 

En Alfaz del Pi, tres de agosto de dos mil veintiséis. 

 


