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1. DATOS GENERALES
11. Promotor

La mercantil CAMPING CAPTIVADOR SL, con CIF B-56772825 y domicilio en Avda. Pais
Valencia, 24, en la localidad de L’Alfas del Pi 0381 -Alicante-; y con poderes de representacion
sobre la misma actua D. Antonio Pérez Pérez, con NIF 29024154V y domicilio en Avda. Pais
Valencia, 24, en la localidad de L’Alfas del Pi 0381 -Alicante.

Como representacion de la misma y a efectos de notificaciones se facilita la siguiente
direccion:

Vicente Andrés Soler Soler

DNI 29026392R

ZERO PLUS INNOVACION URBANA S.L.P.

C.LF. B-42579722

Calle Narciso Yepes, Edif. Palatino ne2, L2

L’Albir, L'Alfas del Pi -03581- (Alicante)

1.2.  Equipo Redactor

La informacion de la empresa como del técnico competente redactor del presente
documento, es:

La informacion del estudio de arquitectura proyectista como del técnico competente redactor
del presente documento urbanistico, es:

Proyectista:

ZERO PLUS INNOVACION URBANA S.L.P.

C.LF. B-42579722

Sociedad profesional colegiada en el COACV n¢ 90.500
Sociedad profesional colegiada en el COAATIE n2 90.134
Direccion: Calle Narciso Yepes, Edificio Palatino ne4, Local ne2
El Albir, L’Alfas del Pi -Alicante-

Email: info@zeroplus.es

Teléfono: 661347 336

Representante proyectista:

Redactor: Miriam Romero Siscar

Titulacion habilitante: Arquitecta

CIF/NIF: 48682631-A

Colegio: C.O.A.C.V- Valencia - N2 colegiado: 16229

Calle Narciso Yepes, ne4 Edificio Palatino, L2 - 03581 L'Alfas del Pi (Alicante)
Teléfono: 647072747

miriam.romero@zeroplus.es
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13. Titularidad

La mercantil ADOLFO PEREZ LOPEZ SL, con CIF B-53458717 y domicilio en Calle Gabriel
Mird, 6, Local 7, en la localidad de L’Alfas del Pi 0380 -Alicante-, es propietaria de las
siguientes parcelas catastrales mencionadas en el punto 1.6 y situadas en el municipio de
L’Alfas del Pi, en la provincia de Alicante.

Por otra parte, la mercantil CAMPING CAPTIVADOR SL, con CIF B-56772825 y domicilio en
Avda. Pais Valencia, 24, en la localidad de L’Alfas del Pi 0381 -Alicante-, tiene contrato de
arrendamiento entre las partes sobre las referidas parcelas para llevar a cabo la actividad
pretendida de campamento de turismo.

1.4. Informacion catastral

El suelo donde se pretende emplazar la actividad propuesta, comprende dos parcelas
catastrales clasificadas como (SNU-P) en el Plan General de L’Alfas del Pi, con una edificacion
construida en mal estado, abandono de la zona agricola y el resto de la parcela en estado de
bajo valor ecoldgico.

Referencia catastral 03011A0010001560000WI

Localizacion LG DISEMINADOS 1[D] Poligono 1
Parcela 15
LA BODEGA. 03580 L'ALFAS DEL
Pl [ALICANTE]

Clase Uso Agrario

Coeficiente de participacion 100,000000 %

Superficie 11.480 m?

Referencia catastral 03011A001000170001ER

Localizacion LA BODEGA, LG DISEMINADOS 1 (D)

Poligono 1 Parcela 17
L’Alfas del Pi (ALICANTE)
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Clase Uso Residencial
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Superficie 1.053 m?
Afio de Construccion 1960
Referencia catastral 03011A001000170000WE
Localizaciéon LG DISEMINADOS 1[D] Poligono 1
Parcela 17
LA BODEGA. 03580 L'ALFAS DEL PI
[ALICANTE]
Clase Uso Agrario
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Superficie 10.980 m?
Referencia catastral 03011A001000180000WS
Localizacion Poligono 1 Parcela 18
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LA BODEGA. L'ALFAS DEL Pl
[ALICANTE]

Clase Uso Agrario

Coeficiente de participacion 100,000000 %

Superficie 1.010 m?

Referencia catastral 03011A001000190000WZ

Localizacion Poligono 1 Parcela 19
LA BODEGA. L'ALFAS DEL Pl
[ALICANTE]

Clase Uso Agrario

Coeficiente de participacion

Superficie

100,000000 %

11.365 m?
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Referencia catastral 03011A001000210000WS
Localizacion Poligono 1 Parcela 21
LA BODEGA. L'ALFAS DEL Pl
[ALICANTE]
Clase Uso Agrario
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Superficie 23.098 m?
Referencia catastral 03011A001000200000WE
Localizacién Poligono 1 Parcela 20
LA BODEGA. L'ALFAS DEL Pl
[ALICANTE]
Clase Uso Agrario
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Superficie 19.957 m?
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Referencia catastral

03011A001000160000WJ

Localizacion

Clase
Coeficiente de participacion

Poligono 1 Parcela 16

LA BODEGA. L'ALFAS DEL
[ALICANTE]

Uso Agrario

100,000000 %

Pl

Superficie 1727 m?
Referencia catastral 03011A001000130000WD
Localizacién LA BODEGA
Poligono 1 Parcela 13
L’Alfas del Pi (ALICANTE)
Clase Uso Agrario

Coeficiente de participacion

Superficie

100,000000 %

15.646 m?
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1.5.  Ubicacioén

La situacion del .Glamping CAUTIVADOR se ubica en una parcela catastral clasificada
como Suelo No Urbanizable Comun SNUC, en situacién forestal gran parte de la misma vy la
zona de agricola en situacion de abandono, y siendo limitrofe con el municipio de La Nucia.
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2. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA DEL EIP -PPP-
2.1. Antecedentes

El Estudio de Integracién Paisajistica para el Eco.Glamping Cautivador se fundamentan en el
analisis detallado del paisaje circundante y su relacion con las unidades de paisaje existentes.
El objetivo es evaluar el impacto del proyecto y definir las medidas necesarias para asegurar
su integracion armonica y sostenible en el entorno natural y cultural.

En este anexo al EIP, se incluye la encuesta que sera sometida a participacion publica durante
la fase de tramitacion de la Declaracion de interés Comunitario, por un plazo minimo de 20
dias habiles. Los resultados obtenidos seran analizados vy, en su caso, incorporados al
proyecto final.

Este proceso de participacion publica garantiza que el proyecto refleje las necesidad y
expectativas de la comunidad local, asegurando su viabilidad y aceptacion a largo plazo.

De acuerdo con el Convenio Europeo del Paisaje y el articulo 6 de la Ley 5/2014, de 25 de
Julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, el
paisaje es un elemento clave que debe ser gestionado a través de politicas sostenibles y con
la participacion activa de la ciudadania. El objetivo es conservar, gestionar y valorizar los
paisajes, tanto naturales como rurales y urbanos, a partir de los objetivos de calidad
paisajistica establecidos.

2.2. Objetivos

El objetivo de este documento es, por tanto, la participacion efectiva de la poblacion en la
politica del paisaje, acceso a la informacion de los ciudadanos no especializados, creacion de
un proceso para poder formular alegaciones y observaciones y publicar los resultados
definitivos del procedimiento en el que se ha participado para cada una de las fases del
proceso de elaboracion y tramitacion.

OBJETIVOS

- Aumentar la transparencia en las actuaciones de integracion paisajistica del
Eco.Glamping Cautivador

- Obtener informacion valiosa aportado por los ciudadanos sobre el paisaje y su
percepcion del ambito de actuacion.

- Fomentar la participacion ciudadana en la toma de decisiones que afecten al paisaje
local.

- Asegurar la integracion paisajistica del proyecto mediante un disefio adaptado a las
caracteristicas y valores del entorno.

El reglamento de paisaje establece que el Plan de Participacion Publica debe cumplir los
siguientes fines:

- Facilitar el acceso a la informacion sobre el proyecto y el proceso de participacion
- Informar a los ciudadanos sobre el derecho a participar y los mecanismos para
hacerlo
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- Recoger observaciones y comentarios en las fases iniciales del proyecto

- ldentificar los valores paisajisticos del entorno y recoger informacion Util para su
gestion

- Justificar las opciones adoptadas y cémo se ha desarrollado la participacion
ciudadana.

2.3. Metodologia

La metodologia propuesta se basa en consultas a través de cuestionarios, con preguntas
abiertas y cerradas, que estaran a disposicién del publico durante un periodo de 30 dias. Las
encuestas quedaran expuestas en el tablon de anuncios municipal, del departamento de
urbanismo, donde una vez finalizado el plazo se recogeran los resultados por parte de los
servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de L’Alfas del Pi. Dichos resultados, deberan
ser analizados e incorporados y tenidos en ecuenta durante la fase de tramitacion de la
licencia urbanistica y ambiental.

El cuestionario permitira valorar:

- La percepcion de la ciudadania sobre la calidad paisajistica del ambito

- Las propuestas de actuacion para la recuperacion de los elementos patrimonilaes,
infraestructuras hidraulicas, revegetacion y gestion sostenible del drenaje.

- La aceptacion de los elementos arquitecténicos integrados, como las cabafias
bioclimaticas y otras infraestructuras del glamping.

FASES DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
Fase 1 — Definicion del publico interesado
Se identificaran dos grandes grupos:

e Grupo de interés: administraciones publicas, asociaciones ecologistas, expertos
paisaje, colectivos culturales y turisticos.

e Grupos del lugar: residentes locales, visitantes, pequefios propietarios agricolas y la
poblacion general del municipio de L'Alfas del Pi.

Estos grupos seran seleccionados en colaboracion con los responsables municipales del
Ayuntamiento de L’Alfas del Pi.

Fase 2 — Publicidad del proyecto y del Plan de Participacion
Se garantizara el acceso a la informacion mediante:

e Publicacion en el tablon de anuncios municipal y en la pagina web del Ayuntamiento
de L'Alfas del Pi

e Publicacion de un anuncio en un diario provincial de amplia difusion

e Disponibilidad de la documentacion en el Ayuntamiento y en formato digital
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Fase 3 — definicidn de los mecanismos de consulta

Se realizaréd un cuestionario de preferencias visuales, enfocado a la percepciéon del paisaje,
el valor del entorno natural y las medidas propuestas de integracion paisajistica.

Fase 4 — Consulta publica

Durante un periodo de 30 dias, los ciudadanos podran consultar el proyecto y rellenar el
cuestionario

Fase b — Evaluacion de resultados

Se analizaran los resultados de las encuestas para identificar tendencias, percepciones y
sugerencias que resulten relevantes para la mejora del proyecto.

Fase 6 — Recepciéon de sugerencias

Durante el proceso, el publico podra formular observaciones y recomendaciones sobre las
actuaciones previstas.

Fase 7 — Evaluacion de sugerencias

Las sugerencias recogidas seran evaluadas e integradas, en su caso, en el Estudio de
Integracion Paisajistica y el proyecto definitivo.

Fase 8 — Comunicacion de los resultados
Una vez finalizado el proceso, se elaborara un informe que incluira:

Resultados de las consultas realizadas
Resumen de las decisiones adoptadas
Respuesta a las sugerencias y observaciones presentadas

Este informe se pondra a disposicion publica en el Ayuntamiento y en formato digital.
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3. PROPUESTA
3.1.  Descripcién de la propuesta

Objetivos de la propuesta

La integracion del .Glamping CAUTIVADOR en un entorno de bosque mediterraneo es
uno de los aspectos mas positivos de esta propuesta. La ubicacion en este paisaje forestal y
agricola en regresion, brinda una oportunidad Unica para abordar el problema de la regresion
ambiental de la zona y contribuir a su preservacion y revitalizacion.

El abandono de los paisajes forestales mediterraneos esta llevando a la degradacion de los
ecosistemas, la pérdida de biodiversidad y la proliferacion de incendios forestales, entre otros
problemas ambientales. Ademas, la zona aterrazada destinada a cultivo esta en total
abandono.

El disefio y la materializacion de la propuesta DIC ECO.GLAMPING CAUTIVADOR se realiza
de manera respetuosa con el entorno natural, minimizando el impacto ambiental y adoptando
soluciones basadas en la naturaleza y a través de disefio bioclimatico. Ademas, se preservara
todo el paisaje forestal mediante acciones de restauracion y conservacion de la biodiversidad,
asi como de prevencion frente los riesgos contra incendios, asi como medidas
compensatorias y de accion bajo el enfoque de sostenibilidad y responsabilidad ambiental
de la propuesta DIC.

La integracion del GLAMPING con el entorno del bosque mediterraneo también proporcionara
alos huéspedes una experiencia Unica y auténtica de contacto directo con la naturaleza, dada
su proximidad con el paraje del Cautivador. La conexion con la naturaleza y la posibilidad de
disfrutar de un ambiente boscoso, tranquilo y con unas vistas a las bahias del Albir y
Benidorm, seran grandes atractivos para los visitantes que buscan una experiencia mas
inmersiva, de destino y en armonia con la naturaleza. Ademas, el proyecto tendra un impacto
positivo en la economia local, ya que generara empleo y oportunidades de desarrollo
profesional y social para el municipio. Esto, a su vez, incentivara la participacion y el apoyo
de los residentes locales hacia la iniciativa.

La propuesta del .Glamping CAUTIVADOR es la combinacion de un alojamiento atractivo
y sofisticado, compuesto por distintas tipologias de cabafias bioclimaticas integradas en el
entorno, asi como de parcelas para autocaravanas y campers, junto con la conservacion y
revitalizacion del paisaje circundante, ofreciendo una oportunidad Unica para promover la
sostenibilidad, el turismo responsable y la conexion con la naturaleza.

En cuanto a la normativa, se considera que, dentro de las distintas categorias y tipologias de
campamentos de turismo recogidas en el DECRETO 10/2021, de 22 de enero, del Consell, de
aprobacién del Reglamento regulador del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana,
en su articulo 51 “Clasificacion y especialidades”, se opta por un camping de especialidad
conforme al sub-apartado 51.2.b) “camping ecoldgico”, ademas de cumplir con la clasificacion
minima del ANEXO IV de camping de 4*.

Optar por la especialidad de "camping ecoldgico" responde a la iniciativa empresarial de
generar una actividad turistica y de servicios vinculados al bienestar y la calidad de vida de
alto valor afladido, conforme a los requisitos establecidos en la norma, que a su vez quedan
debidamente alineados con la propuesta y el plan de negocio.
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Esta iniciativa respondera a la creciente demanda de actividades de slow tourism y
ecoturismo, atrayendo a un publico objetivo que fortalecera la competitividad del modelo de
negocio frente a sus competidores.

El alojamiento incluird parcelas para autocaravanas y cabafias bioclimaticas. Ademas, se
desarrollara una zona central con las principales instalaciones del complejo, tales como un
club social, restaurante, supermercado, servicios sanitarios y grandes zonas de agua. Estos
servicios, diseflados para ofrecer comodidad y bienestar, mejoraran la experiencia de los

visitantes.

La estrecha relacion con el entorno natural y la proximidad al Paraje del Cautivador son el eje
central del concepto de destino turistico del modelo de negocio, proporcionando una oferta
experiencial Unica y atractiva.

A continuacion, se detalla el programa de necesidades:

MP.1 Objetivos

Los objetivos planteados para la implantacién del ECO.GLAMPING CAUTIVADOR en
el municipio de L’Alfas del Pi, son ambiciosos y estan alineados con la conservacion

del medio ambiente y el desarrollo turistico sostenible, a continuacion, se detallan los

principales objetivos:

a)

e)

Contribuir a la continuidad de la infraestructura verde: El proyecto busca
mantener la conectividad y continuidad del paisaje natural, evitando la
fragmentacion y degradacion del entorno natural.

Regenerar el paisaje de bosque mediterraneo abandonado y su puesta en
valor: La iniciativa pretende restaurar areas de bosque mediterraneo que han
sido abandonadas, devolviéndolas a su estado natural y realzando su valor
como recurso ambiental.

Dinamizaciéon y especializacion de la oferta turistica: Se busca mejorar y
especializar la oferta turistica en campamentos de turismo y servicios en la
zona de interior del municipio, lo que puede atraer a turistas con intereses
especificos y variados.

Recualificar el uso del suelo hacia su especializacion: El objetivo es transformar
el uso del suelo para la actividad turistica sostenible, manteniendo al mismo
tiempo la identidad y caracteristicas propias de la vegetacion del lugar.
Puesta en valor de los valores ambientales del entorno: Se pretende destacar
y promover los valores ambientales y ecologicos del Parque Natural de las
Serra Gelada, generando una oferta turistica vinculada a la conservacion y
proteccion del medio ambiente.

Actuar como amortiguador paisajistico y ambiental: El proyecto busca
funcionar como una barrera natural para proteger el entorno urbano y la
interfaz entre el suelo urbano y el suelo forestal.
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g) Vincular una oferta de alojamiento turistico con la experiencia de vivir en plena
naturaleza: Se pretende proporcionar a los visitantes una experiencia
auténtica y en contacto directo con la naturaleza.

h) Desarrollar un modelo eficiente, sostenible y ecoldgico en la gestién de
servicios e infraestructuras: El objetivo es implementar practicas sostenibles y
ecologicas en la gestion y funcionamiento del ECO.GLAMPING para minimizar
su impacto ambiental.

i) Alojamiento en autocaravanas, caravanas y cabafas bioclimaticas: Se
ofreceran diferentes opciones de alojamiento para adaptarse a las
preferencias de los turistas y promover formas de turismo mas sostenibles.

i) Reduccion de la huella de carbono con incremento de masa arborea
autodctona: Se busca contribuir a la mitigacion del cambio climatico mediante
la reduccion de emisiones y la promocion del crecimiento de vegetacion
autoéctona.

k) Actividades recreativas y de turismo activo vinculadas: El proyecto fomentara
la realizacion de actividades turisticas en la naturaleza, lo que puede atraer a
visitantes interesados en el turismo activo y de aventura.

MP.2 Propuesta de .Glamping CAUTIVADOR

El disefio y la planificacion del ECO.GLAMPING CAUTIVADOR demuestra un enfoque
meticuloso y respetuoso hacia el entorno natural en el que se establece. Adaptandose
al medio forestal y manteniendo los desniveles del terreno, se busca preservar la
vegetacion existente y aprovechar tanto el soleamiento como las nuevas sombras
naturales proporcionadas por la nueva masa arbodrea prevista, asi como de las
diferentes zonas pergoladas proyectadas.

El proyecto pretende tener un impacto ambiental positivo al mejorar la interfaz contra
incendios entre el suelo periurbano y la zona forestal, lo que incrementara la seguridad
y proteccion del area. Ademas, la propuesta estara libre de cualquier riesgo de
inundacion, ya que el cauce del barranco queda en una cota muy inferior, permitiendo
implantar la actividad con total seguridad y bienestar para los huéspedes.

La proximidad con el Paraje del Cautivador es un aspecto clave del modelo de negocio,
posicionandolo como una opcion atractiva para los turistas interesados en actividades
de turismo activo relacionadas con la naturaleza de interior y naturaleza. Esto permitira
atraer al publico objetivo de slowtourists, quienes valoran la conservacion del medio
ambiente y la oportunidad de disfrutar de actividades al aire libre en un entorno natural
y proximo a los nucleos urbanos.

La creacion de dos zonas recreativas importantes y singulares, permiten acoger todos
los de servicios e instalaciones necesarias para el buen funcionamiento de la
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propuesta, consistente en zonas de agua, restaurantes, supermercado, zonas de
sombra, biblioteca-coworking, zonas infantiles, wellness, sala multiusos y mddulos
sanitarios, garantizan una experiencia comoda, adaptada y funcional para los usuarios.
Ademas, se preveé la restauracion de la edificacion existente para su puesta en valor
con respecto la propuesta, donde congregara la zona de recepcion y administracion.

Planta general ECO.GLAMPING Cautivador

Las zonas de alojamiento se diferencian principalmente por la tipologia de las cabafias
y por su parcelacion, asi como por su implantacion e integracion. En ese sentido, nos
encontramos con un total de 159 ud de cabafias, 375 ud de parcelas para
autocaravanas y la zona sin parcelar de acampada libre, permitiendo ofrecer una
variada y singular oferta de alojamiento especializado.

En resumen, la propuesta del ECO.GLAMPING CAUTIVADOR equilibra un nuevo
concepto de infraestructura de servicios turisticos con la preservacion del entorno
natural circundante, permitiendo satisfacer las necesidades del publico objetivo e
interesado en la naturaleza, la sostenibilidad y el turismo activo, basado en un enfoque
del modelo de negocio de triple impacto positivo.
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Secciones tipo ECO.GLAMPING Cautivador

Objeto Pormenorizado

La propuesta del .Glamping CAUTIVADOR muestra una clara intencion en integrarse con
el entorno y preservar el paisaje de bosque mediterraneo y revitalizar los antiguos
aterrazados, destinando el mayor porcentaje considerable de superficie destinada a zonas
verdes frente la destinada a la zona de alojamientos, lo que refleja un enfoque consciente y
responsable en la preservacion del entorno.

Destaca por su firme compromiso con la sostenibilidad y la ecologia, de ahi su especializacion
y tomando como objetivo reducir al minimo el impacto en el entorno natural y maximizar la
armonia con la naturaleza. Para lograrlo, se implementan diversas estrategias, tales como la
arquitectura biocliméatica, el uso de soluciones basadas en la naturaleza, la generacion de
energia a partir de fuentes renovables, la reutilizacion de aguas grises, la promocion de
medios de transporte eléctrico, la practica de la agricultura regenerativa y la restauracion
ecologica.

La distribucion equilibrada del uso del suelo permite preservar y mantener el entorno natural,
asegurando que la vegetacion y los espacios verdes sean respetados y protegidos, asi como
su continuidad ambiental y visual con las fincas vecinas. La propuesta busca minimizar el
impacto en el paisaje, evitando una ocupacion excesiva del suelo con infraestructuras y
alojamientos, y priorizando la conservacion del medio ambiente.
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Plano zonificacion ECO.GLAMPING Cautivador

La integracion de las zonas de alojamiento principalmente los aterrazados agricolas en
regresion y abandonados, permite volver a poner en valor el destino del suelo de forma
integrada respecto el conjunto de la propuesta, y preservando en todo momento la masa de
suelo forestal del ambito de la DIC.

Como se puede observar en el grafico adjunto, la superficie destinada a zonas verdes es la
de mayor proporcion respeto la destinada a otros usos, especialmente la destinada a
alojamiento, lo que confirma el compromiso de proporcionalidad y sostenibilidad de la
propuesta.

Gréfico distribucion usos zonificacion ECO.GLAMPING Cautivador
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En resumen, el criterio de proporcionalidad respecto los usos establecido no solo beneficia al
medio ambiente, sino que también proporciona una experiencia Unica para los futuros
usuarios, buscando una conexion mas profunda y significativa con la naturaleza, priorizando
la relajacion y el bienestar, erigiéndose el ECO.GLAMPING CAUTIVADOR como un refugio
para aquellos que desean escapar del ajetreo y el estrés de la vida cotidiana, ofreciendo un
oasis de calma, sostenibilidad y calidad de vida.

Parcela y cuadro de superficies

Las parcelas 1y 13 del poligono 1 de la partida Finca Bodega tienes una superficie total de
297.973 m2.

Se trata de una parcela con forma poligonal, en la que su lado mayor linda con el TM de la
Nucia, asi como con otras parcelas forestales/agricolas -en desuso- y con el Barranco.

CLASIFICACION SNU-G SNU-G
POLIGONO 1 1
PARCELA 1 13

REF. CATASTRAL 03011A001000010000WQ | 03011A001000130000WD
SUP. CATASTRAL 282.327 15.646

FINCA REGISTRAL

SUP. REGISTRAL

SUPERFICIE ACTIVIDAD 273.962
SUPERFICIE COMPUTABLE 276.259
TOTAL CATASTRO 297.973

Actuaciones

La actuacién consiste en implantar el concepto denominado ECO.GLAMPING CAUTIVADOR,
siendo una actividad de campamento de turismo en la especializacién de “ecoldgico”, donde
para tal efecto la propuesta pretende adaptarse al maximo a los limites fisicos y topograficos
de la parcela, con el propdsito de integrarse a través de una actuacion de caracter paisajistico
y adoptando soluciones constructivas blandas y sostenibles, con el fin de que la misma tenga
un bajo impacto en la propia transformacion del uso y del nuevo destino del suelo, para ello:

= Tanto para los rellenos como para los terraplenados, se equilibrara el diagrama
terraplenado / desmonte de tierras procedente del propio movimiento de las mismas,
evitando asi tierras de préstamos.

= Los elementos de contencion de tierras se realizaran de piedra en seco, tanto para
reconstruir aquellos margenes afectados por su situacion de deterioro, como aquellos
nuevos para contener los nuevos niveles de tierras.
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= |os viales y parking se adaptaran lo maximo posible a los limites fisicos existentes,
definidos por los margenes de piedra en seco.

= |a seccion del firme portante para los viales y parking se realizara mediante la
estabilizacion de las tierras procedentes del propio movimiento de tierras de la
parcela, pudiendo existir la posibilidad de aportacion de tierras de préstamos en caso
de ser necesario y asi complementar la sub-base de apoyo del paquete de firme, ya
que las tierras de la parcela principalmente contendran mucha plasticidad.

= Elpaqguete de firme para los viales y parking sera drenante, para tal caso se emplearan
zahorras naturales compactadas y estabilizadas con un aglomerante.

= | a parcela quedara perimetrada toda ella por medio de elementos naturales tipo
setos 0 masas arbustivas, asi como la incorporacion de arboleda autéctona para
generar sombra sobre las mismas.

= Respecto a la tipologia de las parcelas habra de varios tipos, pero todas ellas tendran
un tratamiento diferenciador y se integraran con respecto la arboleda y las especies
arbustivas existentes como con las nuevas plantaciones. Las cabafias vinculadas a
la actividad seran de construccion industrializada, modular y bioclimatica.

= Todas parcelas dispondran de tomas de energia eléctrica y agua, ademas de
alumbrado publico rasante, tipo balizas de LED.

= |as parcelas quedaran perimetradas todas ellas por medio de elementos naturales
tipo setos 0 masas arbustivas, asi como la incorporacion de arboleda autéctona para
generar sombra sobre las mismas.

= Para mitigar la escorrentia de las aguas de lluvia en los viales y parking como la de
los puntos bajo de la parcela, se prevé la implementacion de un sistema lineal de
SUDS (Sistema Urbano de Drenaje Sostenible), con la idea de recoger las aguas de
lluvia, con tres propodsitos: el primero canalizar y eliminar la carga contaminante, el
segundo infiltrar parte de las aguas en el subsuelo y el tercero acabar entregando los
excedentes a un aljibe.
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Esquema SUDS: sistema filtrante sostenible

= Enloquerespecta a la trasplantacion de las especies existentes como a la plantacion
de nuevas especies, dicha actuacion pretende densificar e intensificar la capa de
arboleda para cubrir las zonas verdes de la propuesta. Para tal efecto, se emplearan
especies autdoctonas como otras especies mediterraneas -Almeces, moreras o
jacarandas-, asi como especies arbustivas tipo lavanda, romeros y tomillo.

= Se prevén actuaciones encaminadas a llevar a cabo como medidas preventivas
contraincendios, acordes al correspondiente Plan de Autoproteccion al efecto y
acorde con la propuesta de actividad.

= | as construcciones vinculadas a la actividad seran de construccion industrializada,
modular y bioclimatica, teniendo en este sentido el centro holistico y los servicios
sanitarios exteriores.

= Las zonas de agua sera la combinacién de zonas naturalizadas con sistema de
filtrado bioldgico y las de nado con un sistema de depuracion de la piscina de agua
salada.

= Enlo que respecta al uso de las aguas, se prevé un sistema separativo que permita
que las aguas grises puedan reutilizarse para riego, derivandose las mismas al aljibe
de las aguas de lluvia. En lo que respecta a las aguas negras, las mismas seran
canalizadas y vertidas a una fosa séptica estanca, que sera limpiada de forma
periddica.

= Se prevé la implantacién de sistemas de generacion de energia renovable, tanto
equipos para generar ACS a través de sistemas de aerotermia, como placas
fotovoltaicas para la generacion de energia eléctrica, tanto para el alumbrado publico
LED como de apoyo para la electrificacion del centro holistico como de la zona es
espacio natural.

Todas las actuaciones como las soluciones previstas emplearan materiales, caracteristicas y
disposiciones adecuadas y coherentes el medio natural.

La actuacion DIC para campamento de turismo de ECO.GLAMPING CAUTIVADOR tiene las
siguientes caracteristicas dimensionales y de capacidad, tanto de parcelas como de
ocupantes, conforme a los siguientes datos:

3.2. Alternativas
3.2.1. Alternativa O: no hacer nada

Supone mantener el suelo en la situacion actual de bosque mediterraneo abandonado vy
cultivos agricolas en regresion, asi como la situacion de ruina de parte de la edificacion
existente. En este sentido, el problema de esta alternativa es que actualmente la parcela en
cuestion y el entorno mas inmediato, esta cayendo en una situacion de abandono. Esto, unido
a la pérdida de valor progresiva que esta sufriendo el paisaje de bosque mediterraneo y las
zonas agricolas, hace la imperiosa necesidad de actuar para mantener las caracteristicas
intrinsecas del paisaje, su mantenimiento y preservacion.
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Estado actual de la parcela

3.2.2.Alternativa 1: Maximizar zona de alojamiento

El campamento turistico tipico de la zona se enfoca en maximizar las areas destinadas a
parcelas para caravanas y autocaravanas, a expensas de las zonas verdes y comunes. Esto
resulta en una baja integracion con el entorno natural y en una infraestructura vial mas propia
de una urbanizacion urbana.
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La disposicion caracteristica de estos campamentos se basa en una organizacion ortogonal
y en cuadricula de las parcelas y espacios de circulacion. Esta distribucion busca maximizar
el aprovechamiento del espacio, compactando las areas de manera funcional y priorizando
criterios econdmicos sobre las caracteristicas paisajisticas del entorno.

Esta alternativa tiene un impacto medio-alto en el suelo donde se ubica, provocando la
pérdida y desaparicion de las caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas del area circundante.

Esta decision conlleva varios impactos negativos:

e Impacto visual: ya que predominan las parcelas destinadas a caravanas, mermando
la calidad de la zona verde, aumentando la superficie granular y la viaria.

e Menor integracion paisajistica: la necesidad de maximizar la superficie destinada a
caravanas menoscaba la integracion con el entorno.

Planta propuesta Alternativa 1

ZERO PLUS INNOVACION URBANA S.L.P. / C.I.F. B42579722
Calle Narciso Yepes, n°4 Edificio Palatino L2 // EI Albir, L'Alfas del Pi -03581- // Alicante
661 347 336 // info@zeroplus.es // www.zeroplus.es
COACYV n °90500 /// COAATIE n° 90.134
Pagina 22



[t s e tiusrardided 1

Identificador poyE v3ze LWAZ eAtg 4Jui 41Si Hbo

Documento firmado electrénicamente. Comprobar en https://ciudadano.lalfas.es

ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

COMPARATIVA ACTIVIDAD TOTAL
RESPECTO USOS

1%

B ZONA ALOJAMIENTO

m ZONA VERDE

1 ZONA VIARIAY ESPACIOS

COMUNES
ZONA EDIFICACIONES

3.2.3.Alternativa 2: ECO.GLAMPING CAUTIVADOR integrado con el paisaje agricola y
bosque mediterraneo

La propuesta seleccionada incluida en el proyecto técnico de DIC, surge de un analisis
exhaustivo del EIP adjunto, como de estudios de caracterizacion de la topografia de la
parcela. Este alternativa se centra en estudiar las caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas
del entorno forestal y agricola en regresion, garantizando que la propuesta respete los
aspectos identificativos que definen su caracter de paisaje mediterraneo.

En ese sentido, se han llevado a cabo mediante tecnologia GIS una serie de analisis para
caracterizar la parcela y asi, permitir una mejor adaptacion e integracion de la alternativa que
se propone:

Analisis de la altimetria
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Analisis de las pendientes

Analisis de la orientacion
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Analisis de la altura de la vegetacion

Analisis de la hidrologia

Esta alternativa de intervencion se distingue por su enfoque integrador, su impacto limitado
y su capacidad restaurativa para el entorno circundante y la conservacion del paisaje del
bosque mediterraneo. Incluye operaciones de acondicionamiento que aumentan las areas
verdes y ajardinadas, mediante la creacion de taludes revegetados y ligeros desniveles entre
parcelas. El objetivo es reconstituir y conservar las propiedades ecoldgicas del paisaje natural,
potenciando la plantacion de vegetacion arbustiva y arboérea tipica de la zona y manteniendo
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los margenes de piedra en seco caracteristicos. Ademas, se busca preservar el ecosistema
de referencia y promover un turismo sostenible que lo haga viable.

Se prevé el uso de soluciones basadas en la naturaleza para la integracion paisajistica de la
actividad, asi como soluciones bioclimaticas en las edificaciones y cabafias, el empleo de
energias renovables para la generacién de energia y agua caliente sanitaria (ACS), y la
implementacién de sistemas de drenaje urbano sostenible (SUDS) para la infiltracion,
retencion y aprovechamiento de aguas pluviales.

La propuesta ECO.GLAMPING CAUTIVADOR busca ser una intervencién respetuosa,
coherente e integradora, con una implantacion de bajo impacto y su caracter diferenciador
de la oferta turistica del entorno refuerzan la intenciéon de contar con un Sistema de Gestion
Ambiental (SGA) que certifique la especializacion del camping ecoldgico propuesto.

El equilibrio entre el desarrollo turistico y la conservacion del entorno natural es esencial para
asegurar un proyecto respetuoso y sostenible a largo plazo. Se busca que los usuarios
disfruten de la naturaleza de manera responsable, fomentando una mayor conexion con el
entorno y una apreciacion de su belleza y valor.

La inclusién de précticas ecoldgicas y la especializacion como GLAMPING ecoldgico vy
cabafias bioclimaticas demuestran un enfoque proactivo hacia la sostenibilidad y la reduccion
del impacto ambiental. La combinacion de las zonas recreativas y servicios de alta calidad
con un enfoque responsable en la preservacion del medio ambiente atraera a un segmento
de turistas interesados en una experiencia Unica y consciente.
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Integracion en la implantacion de parcelas y cabafias.

Caracterizacion de los usos respecto la ocupacion % del suelo.

Por todo ello, ECO.GLAMPING CAUTIVADOR pretende especializarse hacia una experiencia
turistica mas sostenible, respetuosa con la naturaleza y de impacto positivo desde la
perspectiva ambiental, econdmica y social para la zona.

3.2.4.Justificacion elecciéon Alternativa 2

Se escoge la ALTERNATIVA 2 que se entiende justificada en relacion al art. 220.1 Régimen
general de la declaracion de interés comunitario, del 7exto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto [egislativo 172021, de 18 de julio
de 2027 por los siguientes motivos.:

a) Valoracion positiva de la implantaciéon de la actividad en su especialidad de “camping
ecoldgico”, destinando una parte de la zona de alojamiento para parcelas de
autocaravanas y otra para cabarias bioclimaticas (Generard un impacto territorial de
caracter positivo).

= Optimiza el uso del territorio, ya que la propuesta persigue adaptarse e integrarse
de forma racional y sostenible con el entorno del paisaje de bosque mediterraneo,
sin agotar los usos permitidos y disponiendo mucho suelo como zona verde,
concentrando el programa de necesidades del edificio central en planta baja, asi
como la dotacién sanitaria al efecto.

= | a propuesta permitira la reactivacion, preservacion e integracion del paisaje en
situacion de abandono, convirtiéndose asi en parte del activo de la misma.
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= |a cercania de la actividad propuesta a las redes de infraestructuras ya
existentes, como son en este caso las viarias como a las de suministro de energia
eléctrica, abastecimiento, saneamiento y telecomunicaciones.

= Por el tipo uso y aprovechamiento, la actividad destinada para campamento de
turismo en su concepto de “ecoldgico” se considera de bajo impacto tanto por su
incidencia en su transformacion, como en su posterior retorno al estado inicial,
una vez finalizado el plazo estimado.

= Se trata de una actividad econdmica relacionada con el slow-turismo,
acomodandose asi a la propia oferta saludable y servicios del municipio,
contribuyendo de esta manera a seguir dando respuesta a la estrategia local en
su posicionamiento como “territorio saludable”

=  Se trata de una inversion productiva generadora de actividad, empleo y riqueza
en el sector del turismo, complementando asi a la oferta tradicional de “Sol y
Playa” con una propuesta de alto valor afiadido respecto el concepto tradicional
del camping de la zona.

b) Necesidad de emplazamiento en el medio rural, (no cabe en otra categoria de suelo).

= La actuacion por sus caracteristicas intrinsecas de alojamiento en el medio
“natural”, requiere espacios abiertos, reducida edificacién y vegetaciéon abundante
y de calidad. Es pues una actividad que contribuye al mantenimiento caracter
rural y permite recuperar el caracter agroforestal en la zona, ademas de integrar
en la actuacion parte de sus patrones y caracter descritos para la Unidad de
Paisaje correspondiente.

= Enlo que respecta a la justificacion del emplazamiento de la actuacion, los suelos
cercanos no ostentan clasificacion y calificacion urbanistica adecuada para el uso
urbanistico de campamento de turismo pretendido SNU, hallandose consolidados
por desarrollos urbanos o por diseminados, por lo que no existe alternativa para
la implantacion del camping en un suelo de caracteristicas distintas o mas
apropiadas para este especifico uso.
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Es un uso coherente con el emplazamiento, con la clasificacion y calificacion que
otorga el PGOU de L’Alfas del Pi como Suelo No Urbanizable Comun, ya que la
citada actividad de Glamping responde a un entorno con un paisaje mixto natural-
urbanizado.

Como se seflala en otros apartados, es compatible con la ETCV y a su vez con la
Infraestructura Verde del municipio.

Su vinculacién directa como oferta complementaria de servicios y actividades
ligada al Parque Natural de la Serra Gelada, como a la playa del Albir.

La oportunidad y conveniencia de la localizacion propuesta para el ECO.GLAMPING
CAUTIVADOR porque:

Es compatible y complementaria con la oferta de similares caracteristicas que en
la actualidad se esta impulsando.

Su grado de integracion, preservacion y reactivacion del paisaje de bosque
mediterraneo y agricola.

La ubicacién y emplazamiento contribuye al enfoque wellness & healty,
permitiendo ofrecer un producto y servicio experiencial de actividad turistica de
calidad de vida, bienestar y saludable.

Por su proximidad a las infraestructuras deportivas, culturales, servicios vy
sanitarias del casco urbano.

Permite una continuidad espacial con la unidad de paisaje agricola y
urbanizaciones.
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= Existe disponibilidad de los terrenos para la tramitacion de la Declaracion de
Interés Comunitario.

=  No existen alternativas de terrenos urbanos que cumplan esas condiciones.

d) La utilizaciéon racional del territorio (Es compatible con los valores del territorio), como
se refleja en el siguiente apartado 6.

= Desde el punto de vista ambiental no supone ninguna afeccién negativa sobre el
medio natural, al Dominio Publico, tampoco a la Infraestructura Verde, ni esta
sujeta a Riesgos, tampoco desde el punto del Paisaje, ya que se plantea la maxima
integracion con los elementos vegetales caracteristicos y una minima alteracion
de la configuracion fisica de los niveles del terreno actual.

= No supone nuevos impactos al disponer de accesos, infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento, comunicaciones, evacuacion de residuos etc.
mediante los servicios municipales y compafiias suministradoras.

= Actividad coherente con el territorio y el Area Funcional de la Marina Baixa donde
se encuentra L’Alfas del Pi, asi como sefiala la ETCV como oportunidad a
potenciar.
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4. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL PAISAJE
4.11. Fichas de los puntos de observacion

Afectados por la cuenca visual de la actuacion

Del analisis visual se concluye que la actuacion unicamente tendra impacto en el umbral
proximo de 500m. Se encuentra en un entorno periurbano con calificacion de suelo SNUC,
cercano a los nucleos de La Nucia y de I'Alfas del Pi y visualmente fuera del alcance visual
significativo a distancias superiores a 100 - 200 m, dependiendo de la zona en la que se
encuentre el observador, de los accesos y entorno limitrofe a la parcela.

En este entorno Unicamente encontramos como puntos de observacion los recorridos
(dinamicos) que constituyen los caminos de aproximacion a la parcela, segin imagen
siguiente:

Por tanto, dada la situacion de la parcela, sin ninguna visual clara desde los recorridos
esceénicos estudiados y puntos estaticos, se selecciona el acceso principal y el camino
existente sobre el Barranco Rio Seco que nos servirdn para hacer el estudio detallado.

1. Carrer Serra Muixara — Acceso principal a la actividad
2. Barranco Rio Seco
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| PO-1. Carrer Serra Muixara

Descripcion

Esta calle conecta con la calle Sierra Nevada la cual se conecta directamente con la CV-

7640 (estudiada con anterioridad) denominada también Av. Del Captivador. Al ser una via

con una visibilidad casi nula de la parcela, Unicamente se ha seleccionado un punto de

observacion en el acceso a la parcela, y el que sera Acceso principal de la actividad del
CAUTIVADOR Cautivador.

Clasificacion: Dinamico

Tiempo de observacién: Corto

Observadores potenciales: Residentes de las viviendas cercanas y usuarios de la propia

actividad que circulen en vehiculo rodado de bicicleta o coches o peatonal.
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PO-2. Barranco Rio Seco

Descripcion

El Barranco Riuet Sequet, es una formacion geoldgica caracterizada por su cauce seco y
su entorno natural. Este barranco, como muchos en la region mediterranea, presenta una
vegetacion tipica de matorral y zonas de bosque mediterraneo, con especies adaptadas a

la sequia y a suelos pobres en nutrientes.

El tramo con interés de estudio es el que se conecta directamente con la CV-70, un tramo
asfaltado y convertido en camino que da acceso a las zonas de viviendas de la zona y
utilizado exclusivamente para la actividad en caso de salida de emergencia.

Posteriormente, el barranco se queda limitrofe a la parcela en la zona sur de esta.

Se ha elegido como punto de observacion, la conexién entre los diferentes caminos

existentes direccion a la parcela.

Recursos paisajisticos: Barranco

Clasificacion: Dinamico

Tiempo de observacion: Corto

Observadores potenciales: Residentes de las viviendas cercanas y usuarios de la propia

actividad que circulen en vehiculo rodado de bicicleta o coches o peatonal.
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4.1.2. Comparacion de la actuacién con la situacion anterior. Simulaciones

TRLOTURP: A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje,
el andlisis visual se llevara a termino medliante tecnicas de modelizacion y simulacion
visual proporcionales a la escala de la actuacion, que permitan controlar su resultado
comparando escenas, fondos y perspectivas, antes y despues de ésta, y con y sin
medidas de integracion paisajistica, tales como infografias, fotocomposiciones,
secciones, dibujos u otros, de manera que sea entendible por publico no especializado.

Debido a la naturaleza de la parcela, que no tiene visual directa desde el exterior, no se
realizaran comparaciones de la actuacion con la situacion anterior mediante simulaciones.
En lugar de estas comparaciones, y como ya se ha demostrado, se presentan en este
apartado, imagenes demostrativas desde diferentes angulos y puntos de vista externos, en
las cuales se puede apreciar claramente que la parcela no es visible desde los alrededores
mas proximos. Estas imagenes sirven para mostrar que la intervencion no interrumpe las
visuales existentes ni altera la percepcion del paisaje circundante.

Imagen de situacion de los diferentes puntos de observacion seleccionados ademas de
los principales 01y 02.
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Punto de observacion 01

Punto de observacion 02
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Punto de observacion 03

Punto de observacion 04
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Punto de observacion 05

Punto de observacion 06

Ademas, se incluyen las cuencas visuales de cada uno de los puntos seleccionados, que
analizan las lineas de vision y confirman que la parcela permanece oculta desde los puntos
de observacion externos. Estas cuencas visuales proporcionan un analisis detallado de la
visibilidad de la parcela, respaldando la afirmacion de que no hay impacto visual
significativo.
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Cuenca visual desde punto de observacion O1

Cuenca visual desde punto de observacion 02
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Cuenca visual desde punto de observacion 03

Cuenca visual desde punto de observacion 04
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Cuenca visual desde punto de observacion 05

Cuenca visual desde punto de observacion 06

Estas evidencias justifican la decision de no emplear simulaciones comparativas, ya que
demuestran que la intervencion se integra de manera discreta y respetuosa en el paisaje. Al
no afectar las visuales externas de la zona, se mantiene la armonia y el caracter del entorno,
cumpliendo con los objetivos de minima alteracion y preservacion del paisaje.
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5. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
Medidas de integracion propuestas

Tal como se ha visto anteriormente, el propio caracter ya referido de la actuacion es
plenamente compatible con las caracteristicas del paisaje. No obstante, se definen diez
medidas de integracion para que queden prescritas y concretadas en acciones en las
siguientes fichas:

Planificacion de accesos: adecuacion de los accesos sobre las infraestructuras
viarias y de caminos existentes quedando sujeto al uso limitado de la actividad para
preservar la integridad del entorno natural y minimizar la perturbacion de la fauna y
flora locales

Adecuacion de caminos y senderos existentes: Adecuacién de caminos y
senderos existentes dentro de la parcela de actuacion, con estabilizacion a través
de firmes granulares del suelo en la superficie minima necesaria para evitar la
erosion, mantener el paisaje natural y preservar la permeabilidad.

Restauracioén de la flora y fauna: Implementacion de un plan de biodiversidad de
restauracion de la flora y fauna autdctonas en diversas zonas de la parcela las
cuales no se ven afectadas por la actuacion construida y asi poder promover la
biodiversidad y el equilibrio ecologico.

Educacion y sensibilizacion ambiental: implementacion de programas de
educacion ambiental para usuarios, que incluyan la instalacion de puntos de
observacion en la edificacion existente para el estudio y apreciacion de la naturaleza
circundante, promocion del uso responsable de las instalaciones y la participacion
activa en actividades educativas. Programas que fomentan el conocimiento y
respeto por el medio ambiente, fortaleciendo el vinculo entre los visitantes y el
entorno natural del entorno.

Rehabilitacion de la edificaciéon existente: intervencion sobre la construccion
existente y disefio de las edificaciones necesarias para la actuacion acorde con las
formas y caracteristicas del ambito agrario, respetando la arquitectura tradicional de
la zona a través de los principios de la arquitectura bioclimatica y parametros de la
bioconstruccion

Instalaciones complementarias de alojamiento: disefio y proporcion de las
cabafias para su maxima integracion y relacion en el entorno de actuacion proximo
a la edificacion existente, minimizando la volumetria y utilizando formas y acabados
exteriores que armonicen con el paisaje.

Soluciones constructivas bioclimaticas y basadas en la naturaleza: orientacion,
cubiertas ajardinadas, pavimentos granulares drenantes (SUDS), soluciones pasivas
frente al soleamiento y sistemas pasivos de ventilacion cruzada.
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8. Estrategia energética: disefio de un sistema energético a través de la agrivoltaica
capaz de autoabastecer y recircular los recursos necesarios para el funcionamiento
del Glamping, promoviendo la eficiencia energética y la reduccion de huella de
carbono.

9. Medidas de funcionamiento sostenible y respetuoso con el entorno:
implementacion de practicas sostenibles en el funcionamiento diario del
.Glamping CAUTIVADOR, como el apagado nocturno de la iluminacion exterior,
y dejando unicamente las necesarias para reducir la contaminacion luminica y el
impacto en la fauna local, asi como otras practicas que aseguren el minimo impacto
ambiental

El conjunto de las medidas de integracion a adoptar y su implementacion, basicamente a
nivel de proyecto, quedan recogidas en las fichas siguientes.

5.2. Programa de implementacion de las medidas de integracion paisajistica. Costes (i,j)

TRLOTUP:

i) El programa de implementacion que defina, para cada una de las medidas, sus
horizontes temporales, una valoracion economica, detalles de realizacion, cronograma y
partes responsables de ponerilas en practica.
J) Las medlidas de integracion paisajistica y el coste del programa de implementacion se
incorporaran al plan o proyecto como parte del mismo.

El programa debe contar con uno o varios responsables que garanticen el desarrollo de las
medidas de integracion y detecten las alteraciones de paisaje no previstas, de forma que
puedan adoptarse las medidas correctoras necesarias. En este caso, sera el explotador de la
actividad el responsable de llevar a cabo la ejecucion de las medidas o designar a técnico
competente para ello.

El conjunto de medidas de integracion paisajistica propuestas puede agruparse
temporalmente en dos grupos o fases:

e |as encaminadas a la redaccion de un proyecto de obra acorde a los criterios de
integracion paisajistica expuestos en este estudio.

e |asencaminadas al mantenimiento, durante la vida Util de la actividad, de las medidas
de integracion propuestas.

En relacion al proyecto, sera el proyecto basico y de ejecucion ademas del proyecto de
licencia ambiental el que determine y ajuste la implantacion de medidas, debiendo ser
redactado por técnico competente.

En cuanto al mantenimiento de las mismas, las especies escogidas estan aclimatadas a las
condiciones del entorno y no se espera que la explotacion de la actividad produzca efectos
directos o indirectos sobre ellas. En este caso, el mantenimiento estara contemplado en
proyecto de ejecucion y en el plan de biodiversidad.

Se concreta en las siguientes fichas:
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MEDIDA: Planificacién de accesos:

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Adecuacion de los accesos sobre las infraestructuras viarias y de
caminos existentes quedando sujeto al uso limitado de la
actividad para preservar la integridad del entorno natural y
minimizar la perturbacion de la fauna y flora locales.

- Adecuacion de las infraestructuras viarias y de caminos
existentes

- De caracter restringido para huéspedes, trabajadores y
proveedores

- Adecuaciones respetuosas y bajo soluciones drenantes y
sostenibles para reducir el impacto de la implantacion y
del trafico

Impacto a que se
dirige

- Efectos sobre la flora y fauna
- Efectos sobre las caracteristicas del suelo

relacionado /
momento de inclusion

Objetivo No propiciar problemas derivados del exceso de escorrentias
(erosiones y modificaciones del relieve superficial), minimizar las
molestias a la flora y fauna existentes.

Eficacia Reduccion del impacto a su nivel minimo aceptable

Eficiencia Efecto inmediato

Impacto residual Muy bajo

Impacto de la medida | No

Responsable de Promotor

gestion

Documento Proyecto de ejecucion / ejecucion de las obras

Precauciones

Control de la ejecucion de las instalaciones, el mantenimiento de
estas y el uso correcto y restringido determinado

Mantenimiento

Si

Coste de ejecucion

Integrado en el coste de construccion

Prioridad de ejecucion

Adopcion en la fase de disefio y ejecucion de la obra

Indicadores de
control

Superficie ocupada indicada en proyecto de ejecucion

MEDIDA: Adecuacidn de caminos y senderos existentes:

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Adecuacion de caminos y senderos existentes dentro de la
parcela de actuacion, con estabilizacion a través de firmes
granulares del suelo en la superficie minima necesaria para evitar
la erosion, mantener el paisaje natural y preservar la
permeabilidad.

ZERO PLUS INNOVACION URBANA S.L.P. // C.I.F. B42579722

Calle Narciso Yepes, n°4 Edificio Palatino L2 // El Albir, L'Alfas del Pi -03581- // Alicante
661 347 336 // info@zeroplus.es // www.zeroplus.es

COACYV n °90500 /// COAATIE n° 90.134

Pagina 43



[t s e tiusrardided 1

Identificador poyE v3ze LWAZ eAtg 4Jui 4ISi Hbo

Documento firmado electrénicamente. Comprobar en https://ciudadano.lalfas.es

ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

- Adecuacion de los caminos existentes a través de firmes
granulares del suelo

- Incorporacion de pasarelas de madera sobrelevadas para
permitir la comunicacion entre parcelas y el paso sin dafiar
la fauna y flora existente

Impacto a que se
dirige

- Efectos sobre la flora y fauna
Efectos sobre las caracteristicas del suelo

relacionado /
momento de inclusion

Objetivo No propiciar problemas derivados del exceso de escorrentias
(erosiones y modificaciones del relieve superficial), minimizar las
molestias a la flora y fauna existentes.

Eficacia Reduccion del impacto a su nivel minimo aceptable

Eficiencia Efecto inmediato

Impacto residual No

Impacto de la medida | Muy baja

Responsable de Promotor

gestion

Documento Proyecto de ejecucion / ejecucion de las obras

Precauciones

Control de la adecuacidn, el mantenimiento de estas y el uso
correcto para que no se generen nuevas sendas. Dejar bien
delimitada las zonas de paso permitidas.

Mantenimiento

Si

Coste de ejecucion

Integrado en el coste de construccion

Prioridad de ejecucion

Adopcion en la fase de disefio y ejecucion de la obra

Indicadores de
control

Superficie ocupada indicada en proyecto de ejecucion

MEDIDA: Restauracion de la flora y fauna:

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Implementacion de un plan de biodiversidad de restauracion de
la flora y fauna autéctonas en diversas zonas de la parcela,
promoviendo la biodiversidad y el equilibrio ecoldgico.

- Redaccion del Plan de Biodiversidad

Impacto a que se

Afeccion sobre la flora y fauna existente

dirige

Objetivo Recuperacion e implementacion de acciones que ayuden a una
mayor biodiversidad existente

Eficacia Inmediata

Eficiencia Efecto maximo cuando se haya restaurado y recuperado la

totalidad de la parcela

Impacto residual

No
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Impacto de la medida

Positivo, al introducir medidas para la restauracion y
recuperacion de la flora y fauna

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Plan de Biodiversidad / Estudio de impacto ambiental / Estudio

de Integracion Paisajistica

Precauciones

Sujetas a los Documentos

Mantenimiento

Riego y precaucion de

Coste de ejecucion

Integrado en costes de construccion

Prioridad de ejecucion

Adopcion de soluciones en fase de disefio

Indicadores de
control

Superficie ocupada indicada en el Plan de Biodiversidad

MEDIDA: Educacién y sensibilizacién ambiental

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Implementacion de programas de educacion ambiental para
usuarios, que incluyan la instalacion de puntos de observacion
en la edificacion existente para el estudio y apreciacion de la
naturaleza circundante, promocion del uso responsable de las
instalaciones y la participacion activa en actividades educativas.
Programas que fomentan el conocimiento y respeto por el medio
ambiente, fortaleciendo el vinculo entre los visitantes y el entorno
natural.

- Disefio de puntos de observacion repartidos por la parcela

- Disposicion de informacion relativa a la flora y fauna

- Programa especifico desarrollado para el fomento del
conocimiento y respeto hacia el paisaje en el que se
encuentran

Impacto a que se
dirige

- Calidad paisajistica y calidad de las vistas y puntos de
observacion

- Pérdida de la naturalidad vy alteracion del paisaje
tradicional

Objetivo

Fomento del conocimiento y respeto por el medio ambiente, la
flora y fauna en la que se encuentra la propuesta

Eficacia

La medida sera eficaz al aumentar el conocimiento y la
sensibilizacion de los usuarios sobre el entorno natural.
Indicadores de éxito podran incluir el aumento en la participacion
de los usuarios en actividades educativas y un incremento en el
comportamiento responsable y respetuoso hacia el medio
ambiente.

Eficiencia

Efecto inmediato
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Impacto residual

No, y ademas podria ser positivo si los programas logran un
cambio duradero en la conducta de los usuarios, promoviendo
una actitud de conservacion y respeto hacia el medio ambiente
que persista mas alla de la visita al parque

Impacto de la medida

Impacto significativo y duradero. Impacto inmediato incluira una
mayor apreciacion y comprension de la biodiversidad. A largo
plazo, puede contribuir a la preservacion del entorno natural al
fomentar practicas sostenibles y responsables entre los
visitantes.

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Plan de Biodeversidad — Programas de fomento del

conocimiento y respeto

Precauciones

- Asegurarse de que lo puntos de observacion no alteren o
dafien el entorno natural

- Implementar medidas para la gestion del flujo de
visitantes y evitar la sobrecarga de las instalaciones

- Garantizar la informacién proporcionada sea precisa y
actualizada

- Supervisar el comportamiento de los visitantes para
prevenir acciones que puedan dafiar el medio ambiente

Mantenimiento

- Realizar inspecciones regulares de los puntos de
observacion para asegurar que estén en buen estado

- Actualizar peridédicamente la informacion proporcionada
para reflejar cambios en la flora y fauna

una oferta constante y actualizada de
actividades educativas y programa de sensibilizacion

- Formacion continua para el personal encargado de la

implementacion y monitoreo de los programas educativos

- Mantener

Coste de ejecucion

Se realizara presupuesto especifico una vez se terminen obras

Prioridad de ejecucion

Adopcion en la fase posterior a la ejecucion de la obra

Indicadores de
control

- Numero de visitantes que utilizan los puntos de
observacion

- Participacion y feedback de los usuarios en los programas
educativos

- Evaluaciones pre y post visita para medir el aumento en el
conocimiento y la sensibilizacion ambiental de los
participantes

- Observacion de cambios en el comportamiento de los
visitantes respecto al uso responsable de las instalaciones
y el respeto por el entorno natural
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- Monitoreo del estado de conservacion de las areas
naturales del parque y correlacion con la implementacion
de los programas educativos.

MEDIDA: Rehabilitacién de la edificaciéon existente

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Intervencién sobre la construccion existente y disefio de
edificaciones acorde con las formas y caracteristicas del ambito
agrario, respetando la arquitectura tradicional de la zona a traves
de los principios de la arquitectura bioclimatica y parametros de
la bioconstruccion.

- Evaluacion del estado actual de la edificacion existente

- Redaccion del plan de rehabilitacion respetando la
arquitectura tradicional vy utilizando técnicas de
bioconstruccion

- Uso de materiales locales y sostenibles para la
rehabilitacion y construccion

- Incorporacion de principios de arquitectura bioclimatica
para mejorar la eficiencia energética y el confort térmico

- Construir las edificaciones de acuerdo con las formas y
caracteristicas del ambito agrario local

Impacto a que se
dirige

Preservacion y revitalizacion del patrimonio arquitectonico rural,
mejorando la sostenibilidad y eficiencia energética de las
edificaciones existentes. Se busca reducir el impacto ambiental
negativo asociado a la construccion y operacion de edificaciones
fomentando el uso de préacticas constructivas respetuosas con el
medio ambiente.

Objetivo

Rehabilitar las edificaciones existentes y disefiar nueva
construccion, de manera que respeten la arquitectura tradicional
de la zona y se basen en principios de bioconstruccion y
arquitectura bioclimatica. Esto incluye mejorar la eficiencia
energeética, reducir la huella de carbono y promover la
sostenibilidad y resiliencia del entorno rural.

Eficacia

Se determinara por la capacidad de la rehabilitacion y la nueva
construccion para integrarse visual y funcionalmente con el
entorno agrario, mejorar la eficiencia energética y reducir el
impacto ambiental. Indicadores de eficacia incluyen la
aceptacion comunitaria, la funcionalidad de la propuesta y la
mejora de la eficiencia energética.
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Eficiencia

Costo-beneficio de la rehabilitacion y nueva construccion

Impacto residual

Impacto positivo al lograr una integracion exitosa de las
edificaciones en el paisaje rural y se mejora la eficiencia
energeética y la sostenibilidad a largo plazo. Esto incluye la
reduccion de la huella de carbono y aumento de la biodiversidad
local debido al uso de materiales naturales.

Impacto de la medida

Mejora de la integracion visual y funcional de las edificaciones en
el paisaje rural y una mayor eficiencia energética. A largo plazo,
la medida puede contribuir a la sostenibilidad ambiental, la
preservacion de la arquitectura tradicional y el fortalecimiento de
la identidad local

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Proyecto Basico / Proyecto de Ejecucion

Precauciones

- Asegurarse de que los materiales utilizados sean
verdaderamente sostenibles y no tengan un impacto
negativo en el medio ambiente

- Garantizar que las técnicas de bioconstruccion vy
bioclimatica se aplican correctamente para evitar
problemas estructurales o de confort térmico

- Considerar la resistencia y durabilidad de los materiales
en el clima local

- Involucrar a la comunidad local en el proceso de
construccion para asegura que se respetan técnicas
constructivas tradicionales

Mantenimiento

- Inspecciones regulares para asegurar que la estructura se
mantenga en buen estado

- Capacitar al personal en técnicas de mantenimiento
especificas para bioconstruccion vy  arquitectura
bioclimatica

- Uso de materiales y técnicas de mantenimiento que sean
coherentes con los principios de sostenibilidad vy
bioconstruccion

- Actualizar periédicamente los sistemas energéticos y de
aislamiento para mantener la eficiencia energética

Coste de ejecucion

Indicados en Proyecto de Ejecucion

Prioridad de ejecucion

Principal

Indicadores de
control

- Evaluaciones periddicas de la eficiencia energética de las
edificaciones
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

- Nivel de satisfaccion y aceptacion de los usuarios

- Estado de conservacion de las estructuras a lo largo del
tiempo

- Reduccion de los costes de energia y mejora del confort
térmico de los edificios

- Uso de materiales locales y sostenibles en la construccion
y rehabilitacion

- Integracion visual y funcional de las edificaciones en el
paisaje agrario

MEDIDA: Instalaciones complementarias de alojamiento

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Disefio y proporcion de las cabafias para su maxima integracion
y relacion en el entorno de actuacion proximo a la edificacion
existente, minimizando la volumetria y utilizando formas y
acabados exteriores que armonicen con el paisaje.

- Realizar un estudio del entorno para identificar las
caracteristicas paisajisticas y arquitectonicas

- Diseflar las cabafias de manera que su tamafio, forma y
materiales se integren visualmente en el entorno

- Utilizar materiales de construccion locales y sostenibles
que armonicen con el paisaje

- Implementar técnicas de construccion que minimicen el
impacto ambiental durante y después de la construccion

- Ubicar las cabafias estratégicamente para aprovechar las
vistas y la topografia natural, minimizando la necesidad de
cualquier tipo de movimientos de tierra

- Incorporar elementos de arquitectura bioclimatica para
mejorar la eficiencia energética y el confort térmico de las
cabafas

Impacto a que se
dirige

Se dirige a mejorar la capacidad de alojamiento turistico de la
zona de manera sostenible, promoviendo el turismo responsable
y respetuoso con el medio ambiente. De tal modo, esta
propuesta permite escalar el modelo de negocio, asi como las
medidas de conservacion y restauracion natural del resto de la
parcela.

Se busca reducir el impacto visual y ambiental de las nuevas
instalaciones, mantenerla estética y el valor paisajistico del
entorno, y apoyar el desarrollo econémico local a través del
ecoturismo.
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

Objetivo

Disefiar e instalar cabafias de alojamiento que se integren
armoniosamente en el paisaje natural, minimizando su impacto
visual y ambiental. Esto incluye respetar las caracteristicas
arquitectonicas y estéticas del entorno, utilizando materiales
sostenibles y técnicas de construccion que promuevan la
eficiencia energética y el confort térmico, y fomentando un
turismo sostenible que beneficie a la comunidad local.

Eficacia

Se evaluaré por la integracion visual y funcional de las cabafias
en el entorno natural y su aceptacion por parte de la comunidad
local y usuarios. Indicadores de eficiencia incluyen la satisfaccion
de los huéspedes, la armonia visual de las construcciones con el
paisaje circundante, y la mejora en la eficiencia energética y
sostenibilidad de las instalaciones.

Eficiencia

La eficiencia se evaluara en términos de costos de construccion
frente a los beneficios obtenidos, asi como la ocupacion de las
cabafias y la generacion de ingresos y la relacion entre los
recursos utilizados y el grado de integracion paisajistica logrado.

Impacto residual

Sera positivo en la medida en la que las cabafias se construyan y
mantengan de manera sostenible, proporcionando un
alojamiento que no solo se integre con el entorno, sino que
también respete y conserve el paisaje natural a largo plazo. Esto
incluye la preservacion de la flora y fauna local y la minimizacion
de la huella de carbono.

Impacto de la medida

Incluye la disponibilidad de nuevas instalaciones de alojamiento
que aumentan la capacidad turistica de la zona sin comprometer
la integridad del paisaje. A largo plazo, la medida puede
contribuir a un turismo sostenible, generando ingresos y empleo
suficiente para promover todas las medidas de conservacion y
restauracion del entorno natural propio de la parcela.
Escalabilidad econdmica para poder generar mas ingresos e
invertirlos en la propia naturaleza de la parcela.

Responsable de Promotor
gestion
Documento Proyecto Basico y de ejecucion

relacionado /
momento de inclusion

Precauciones

- Asegurarse de que el disefio y la ubicacion de las cabafas
no afecten negativamente la flora y fauna local

- Minimizar el uso de materiales no sostenibles y la
alteracion del terreno natural

- Garantizar que las cabafias cumplan con las normativas
pertinentes
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

Considerar el impacto visual desde diversos puntos del
entorno para evitar alteraciones significativas del paisaje

Mantenimiento

Establecer un programa de mantenimiento regular para
las cabafias que incluya inspecciones y reparaciones
necesarias

Capacitar personal en técnicas de mantenimiento que
sean coherentes con los principios de sostenibilidad
Utilizar productos de limpieza y materiales de
mantenimiento que sean ecoldgicos y no dafien el entorno
natural

Monitorear continuamente la eficiencia energética y
realizar mejoras segun sea necesario

Coste de ejecucion

Previsto en proyecto de ejecucion

Prioridad de ejecucion

Elevada

Indicadores de
control

Evaluaciones periddicas de la integracion visual de las
cabafas en el paisaje

Niveles de ocupacion y satisfaccion de los visitantes
Estado de conservacion de las cabafias y el entorno
natural circundante

Reduccién en los costos de energia y mejoras en el
confort térmico de las cabafias

Numero de quejas o preocupaciones de la comunidad
local respecto a las nuevas instalaciones

Medicién del impacto ambiental y ecoldgico, incluyendo la
preservacion de la biodiversidad y la calidad del suelo vy
agua

MEDIDA: Soluciones constructivas bioclimaticas y basadas en la naturaleza

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Orientacion, cubiertas ajardinadas, pavimentos granulares
drenantes (SUDS), soluciones pasivas frente al soleamiento y
sistemas pasivos de ventilacion cruzada.

Orientacioén: planificar y orientar las edificaciones para
maximizar la captacion de luz solar en invierno y minimizar
la ganancia de calor en verano

Cubiertas ajardinadas: implementar techos verdes que
mejoren el aislamiento térmico, reduzcan el efecto isla de
calor y gestionen el agua de lluvia
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

- Pavimentos granulares drenantes (SUDS): utilizar
sistemas urbanos de drenaje sostenible para mejorar la
infiltracion del agua de lluvia y reducir el riesgo de
inundaciones, asi como mejorar la infiltracion de agua para
un mejor sustrato de suelo.

- Soluciones pasivas frente al soleamiento: instalar
elementos como aleros, pérgolas y vegetacion para
proteger las edificaciones del exceso de radiacion solar

- Sistemas pasivos de ventilacion cruzada: disefar las
edificaciones para permitir una ventilacion natural
eficiente, mejorando el confort térmico y reduciendo la
necesidad de sistemas mecanicos de climatizacion.

Impacto a que se
dirige

Mejorar la sostenibilidad y eficiencia energética de las
edificaciones, reducir la huella de carbono y fomentar un entorno
construido que sea resiliente al cambio climatico. También se
enfoca en la gestion eficiente del agua de lluvia y la mejora del
confort térmico y la calidad de vida de los usuarios.

Objetivo

Implementar soluciones constructivas bioclimaticas y basadas
en la naturaleza para maximizar la eficiencia energética y
sostenibilidad de las edificaciones, integrandolas armonicamente
en el entorno natural y mejorando el confort y la calidad de vida
de los ocupantes

Eficacia

Se mediré por la capacidad de soluciones implementadas para
mejorar la eficiencia energética, el confort térmico y la
sostenibilidad de las edificaciones. Indicadores de eficacia
incluyen la reduccion en el consumo energeético, la mejora en el
confort de los ocupantes, y la eficiencia en la gestion de las
aguas de lluvia.

Eficiencia

Se mediré por la relacién costo-beneficio. Esto incluye costes
iniciales de instalacion y los ahorros a largo plazo en energia y
mantenimiento. Ademas esta reduccion ayudara a la reduccion
de consumo energético ayudando a minimizar la huella de
carbono. Indicadores de eficiencia pueden ser la reduccion en el
consumo energético y en los costos de energia y retorno de
inversion de las tecnologias sostenibles implementadas.

Impacto residual

Positivo al implementar bien las soluciones bioclimaticas y
basadas en la naturaleza. Contribuyen a una mayor
sostenibilidad y resiliencia de las edificaciones a largo plazo. Esto
incluye beneficios como la mejora en la calidad del aire,
reduccion del efecto isla de calor y conservacion de los recursos
naturales.

Impacto de la medida

Mejoras en la eficiencia energética y el confort térmico de las
edificaciones. A largo plazo, la medida puede contribuir a la
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

sostenibilidad ambiental, la reduccién de la huella de carbono y
la mejora en la gestion del agua de lluvia, beneficiando tanto al
ocupante como al entorno natural.

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Proyecto basico y de ejecucion

Precauciones

Asegurarse de que las soluciones implementadas sean
adecuadas para el clima local y las caracteristicas
especificas del sitio

Considerar el mantenimiento a largo plazo de las cubiertas
ajardinadas y los sistemas de drenaje sostenible
Garantizar que las soluciones pasivas no comprometan la
estructura y funcionalidad de las edificaciones

Involucrar a expertos en disefio bioclimatico y gestion
sostenible del agua en la planificacion y ejecucion de las
medidas

Mantenimiento

Establecer un programa de mantenimiento regular para
las cubiertas ajardinadas y sistemas de drenaje sostenible
Capacitar el
soluciones bioclimaticas y basadas en la naturaleza

personal en el mantenimiento de las
Realizar inspecciones periddicas para asegurar que los
sistemas pasivos de ventilacion y proteccion solar
funcionen correctamente

Monitorizar y ajustar los sistemas de gestion del agua de

lluvia para mantener su eficacia

Coste de ejecucion

Indicado en proyecto de ejecucion

Prioridad de ejecucion

Elevada, en proyecto basico y de ejecucion

Indicadores de
control

Reducciéon en el consumo de energia y agua en las
edificaciones

Evaluaciones periddicas del confort térmico y la calidad
del aire interior

Estado de conservacion y eficacia de las cubiertas
ajardinadas y pavimentos drenantes

Satisfaccién de los ocupantes con las condiciones
ambientales de las edificaciones

Eficiencia en la gestion del agua de lluvia

MEDIDA: Estrategia hidroenergética
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ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Disefio de un sistema energético capaz de autoabastecer y
recircular los recursos necesarios para el funcionamiento del
.Glamping CAUTIVADOR, promoviendo la eficiencia

energética y la reduccion de huella de carbono.

- Disefio del sistema energético: crear un sistema integrado
para la generacion de energia renovable

- Generacion de energia renovable: instalar tecnologias de
energia renovable de agrivoltaica.

- Gestion de la demanda energética: integrar sistemas de
gestion energética que optimicen el uso de energia,
minimizando el consumo y maximizando la eficiencia

- Monitoreo y control: implementar un sistema de monitoreo
y control para supervisar el rendimiento del sistema
energeético y realizar ajustes necesarios

Impacto a que se
dirige

Reducir la dependencia de recursos energéticos externos,
mitigar el impacto ambiental del Glamping, y promover la
sostenibilidad a través de la eficiencia energética. También
busca reducir la huella de carbono y fomentar un modelo de
ecoturismo sostenible y responsable.

Objetivo

Disefiar e implementar un sistema energeético integrado que
permita el autoabastecimiento y la recirculacion de los recursos
necesarios para el funcionamiento del Glamping, promoviendo la
eficiencia energética e hidrica y reduciendo la huella de carbono.

Eficacia

Se evalla por la capacidad del sistema para cubrir las
necesidades energéticas de la actividad de manera sostenible.
Indicadores de eficacia incluyen la proporcion de energia
autoabastecida, la reduccion en el consumo de recursos
externos asi como la disminucién de la huella de carbono.

Eficiencia

Se mide por la relacion entre los costos de implementacion y
mantenimiento del sistema energético y los beneficios obtenidos
en términos de ahorro de energia y agua. Indicadores de
eficiencia incluyen la reduccion en los costos operativos del
glamping y el retorno de inversion.

Impacto residual

Positivo en tanto que el sistema contribuye a una mayor
sostenibilidad a largo plazo, reduciendo la dependencia de
recursos externos y minimizando el impacto ambiental. Esto
puede incluir la mejora en la gestion de recursos y la reduccion
de residuos y emisiones

Impacto de la medida

Incluye la mejora en la eficiencia energética y la reduccion de su
huella de carbono. A largo plazo, la medida puede contribuir a la
sostenibilidad de la actividad, promover el ecoturismo y servir
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

como modelo de practicas sostenibles para otros
establecimientos.

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Proyecto basico y de ejecucion

Precauciones

Asegurarse de que el disefio y la implementacion del
sistema se adapten a las condiciones climaticas vy
geografaicas

Realizar estudios de viabilidad para evaluar el impacto
ambiental y econdmico del sistema

Garantizar la compatibilidad de las tecnologias utilizadas
con las infraestructuras existentes

Involucrar a expertos en energias renovables para
asegurar la correcta implementacion y operacion del
sistema

Mantenimiento

Establecer un programa de mantenimiento regular para
que todas las componentes del sistema, incluyendo
equipos de generacion de energia

Capacitar al personal en el mantenimiento y operacién del
sistema

Realizar inspecciones periodicas para asegurar el buen
funcionamiento del sistema y detectar posibles problemas
a tiempo

Actualizar y mejorar el sistema conforme avancen las
tecnologias y préacticas sostenibles

Coste de ejecucion

Indicado en proyecto de ejecucion

Prioridad de ejecucion

Elevada

Indicadores de
control

Proporcion de energia

Reduccion en el consumo de energia de fuentes externas
Medicion de la huella de carbono de la actividad antes y
después de la implementacion del sistema

Satisfaccién de los clientes y el personal con las
condiciones ambientales del glamping

Eficiencia operativa y reduccion en los costos asociados
al consumo de recursos

MEDIDA: Medidas de funcionamiento sostenible y respetuoso con el entorno
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L’Alfas del Pi (Alicante)

DATO

DESCRIPCION

Definicidon y acciones

Implementacion de practicas sostenibles en el funcionamiento
diario de la actividad a través de practicas que aseguren el
minimo impacto ambiental

- Gestion de residuos: implementar un sistema de gestion
de residuos que incluya la separacion y reciclaje de
materiales, asi como la reduccion del uso de productos de
un solo uso

- Uso eficiente de recursos: promover el uso eficiente de
energia mediante la instalacion de dispositivos de ahorro,
la optimizacion de los sistemas de climatizacion y la
educacion del personal y los huéspedes

- Transporte sostenible: facilitar opciones de transporte
sostenible para empleados y huéspedes, como el uso de
bicicletas, transporte publico o vehiculos eléctricos

- Educacion y sensibilizacion: realizar campafas de
sensibilizacion y educacion ambiental dirigidas al personal
y los huéspedes para fomentar practicas sostenibles y la
proteccion del entorno natural.

Eficacia

Se evaluaré por la capacidad de las practicas implementadas
para reducir el impacto ambiental de la actividad y promover un
funcionamiento mas sostenible. Indicadores de eficacia incluyen
la reduccion en el consumo de recursos naturales, la disminucion
en la generacion de residuos y la mejora en la calidad del
entorno natural circundante

Eficiencia

Se mide por la relacion entre los costes de implementacion y
mantenimiento de las practicas sostenibles y los beneficios
obtenidos en términos de reduccion del impacto ambiental.
Indicadores de eficiencia incluyen la reduccion en los costos
operativos y la satisfaccion de los huéspedes y la comunidad
local.

Impacto residual

Positivo en la medida en que las practicas sostenibles
implementadas generan beneficios a largo plazo en términos de
conservacion del entorno natural, proteccion de la biodiversidad
local y mejora en la calidad de vida de la comunidad. Esto puede
incluir la reduccion en la generacion de residuos, la conservacion
de recursos naturales y la promocion del turismo responsable.

Impacto de la medida

Incluye la reduccion del impacto ambiental de la actividad y la
promocion de practicas sostenibles entre el personal y los
huéspedes. A largo plazo, la medida puede contribuir a la
conservacion del entorno natural, la mejora en la reputacion del
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ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

Glamping vy la atraccion de clientes comprometidos con la
sostenibilidad.

relacionado /
momento de inclusion

Responsable de Promotor
gestion
Documento Medidas de uso y funcionamiento una vez acabadas las obras

de ejecucion

Precauciones

Asegurarse de que las practicas implementadas sean
adecuadas para el entorno local y cumplan con las
regulaciones ambientales

Capacitar al personal en la correcta implementacién y
mantenimiento de las practicas sostenibles

Obtener el compromiso y la participacién activa de la
direccion de la actividad y el personal para garantizar el
exito de la medida

Monitorear regularmente el impacto de las practicas
implementadas y realizar ajustes segun sea necesario.

Mantenimiento

Establecer un programa de mantenimiento regular para
asegurar el correcto funcionamiento de las practicas
sostenibles implementadas

Capacitar al personal en el mantenimiento de equipos y
sistemas relacionados con la gestion de residuos, el
ahorro de agua y energia, y el transporte sostenible
Realizar inspecciones periddicas para
oportunidades de mejora y resolver posibles problemas a
tiempo

identificar

Coste de ejecucion

Se preparara un presupuesto especifico

Prioridad de ejecucion

Elevada una vez ejecutadas las obras

Indicadores de
control

Reduccién en el consumo de energia y otros recursos
naturales

Cantidad de residuos generados y proporcion de
materiales reciclados

Nivel de satisfaccion de los huéspedes con las practicas
sostenibles

Participacion del personal y los huéspedes en iniciativas
de sostenibilidad y educacion ambiental

Evaluacion del impacto ambiental y social del glamping en
la comunidad local y el entorno natural circundante

6. CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

(h)
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ANEXO -PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA-
ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA -EIP-
ECO.Glamping Cautivador

L’Alfas del Pi (Alicante)

TRLOTUP: Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica
V visual, justificados mediante teécnicas graficas de representacion y simulacion visual
del paisaje que muestren la situacion existente y la previsible con la actuacion propuesta
antes y despues de poner en practica las medidas propuestas.

Como conclusiones y resumen de los apartados de este Estudio de Integracion Paisajistica:

e Se integra de forma predominante en la unidad de paisaje de Cautivador y Mixto
Natural-Urbanizado disperso y no se produce impacto sobre Recursos Paisajisticos
alguno. De hecho, la esencia principal del proyecto pondra en valor los recursos
paisajisticos existentes vinculados a las actividades y elementos tradicionales de la
zona.

e La Fragilidad Paisajistica (FP) donde se ubica la actuacion es BAJA, ya que se trata
de una zona mixta urbanizada agricola caracterizada por la alteracién antrépica pero
que aun presenta, aunque de forma artificial, valores naturales debido a la presencia
de la cubierta vegetal.

e Determinamos que la fragilidad visual (FV) es BAJA para las Unidades de Paisaje de
la actuacion y la Capacidad de Integracion de la actuacién es MUY ALTA. Esto
significa que el medio en el que se pretende ubicar el proyecto no perdera calidad
visual tras las actuaciones proyectadas y que presenta las caracteristicas necesarias
para acomodar el .Glamping CAUTIVADOR sin que se produzca una degradaciéon
visual del paisaje existente.

e La actuacion origina unos impactos negativos de caracter INSIGNIFICANTE durante
la fase de construccion e incluso POSITIVOS durante la fase de funcionamiento
gracias a la mejora visual de la parcela derivada de las actuaciones de restauracion
de las edificaciones existentes, recuperacion de la cubierta vegetal, retirada de
residuos, etc.

e La sensibilidad del paisaje al cambio es BAJA, siendo la actuacion plenamente
compatible con los Objetivos de Calidad fijados para las Unidades de Paisaje.

e |Las medidas de integracion paisajistica, intrinsecas a los objetivos del proyecto,
permiten la mejora del paisaje actual y la calidad visual del entorno.

e Se observa en las imagenes de las visuales el alto grado de integracion de la
actuacion, resultando de especial atencion a las medidas de integracion propuestas
para que el proyecto se adecue de la mejor forma posible.

L’Alfas del Pi, junio de 2026

Fdo. ZERO PLUS INNOVACION URBANA Fdo. Miriam Romero Siscar

Grado en Fundamentos de la Arquitectura
Ne colegiado COACV: 16.229
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7. ANEXO I. CUESTIONARIO A CUMPLIMENTAR DE PREFERENCIAS VISUALES

Datos Personales
Nombre y apellidos:

DNI:
Edad:

1. ¢Conoce el ambito del proyecto Eco.Glamping Cautivador en L’Alfas del Pi?

|
a

Si
No

2. ¢Qué vinculacion tiene con la zona de actuacion?

|

a
a
a
a
a

Residente

Segunda Residencia

Visitante ocasional

Residente en municipios colindantes
No tengo ninguna vinculacion

Otro:

3. ¢Suele pasear o visitar frecuentemente la zona?

|
a

Si
No

4. ;Qué valoracion con respecto a su calidad paisajistica le daria a la zona en su
conjunto? (en una escala del 1 al 5, donde 1es MUY MALA y 5 SERIA MUY BUENA)

a

Ooo0ooao

1

2
3
4
5

B. ¢ Conoce alguna ubicacion que ofrezca vistas de calidad (desde miradores, areas de
interés, etc.) en el ambito de esta zona?

O
O

Si
No

6. ¢Qué opinidn le merece la revegetacion con especies autéctonas en la zona?

|

Oo0o0oo

Muy positiva
Positiva
Neutral
Negativa
Muy negativa
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7. En relacién con las cabafias bioclimaticas propuestas ¢Cree que se integraran

adecuadamente en el paisaje”?

o Si
O No
O Otro

8. ¢Qué especies vegetales propondria para las zonas verdes?

Indique una o varias propuestas:

9. ¢Cree que la propuesta desde estos puntos de observacion alterara sustancialmente

la percepcion visual del paisaje?

Imagen de situacion de los diferentes puntos de observacion seleccionados ademas de

los principales 01y 02.
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Punto de observacion 01

o Si
O No
O Otro

Punto de observacion 02

o Si
O No
O Otro
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Punto de observacion 03

o Si
O No
O Otro

Punto de observacion 04

o Si
O No
O Otro
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Punto de observacion 05

o Si
O No
O Otro

Punto de observacion 06

o Si
O No
O Otro
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10. ¢Qué sugerencias propondria para mejorar la integracion paisajistica del proyecto?
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